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TEIL A:

PLANZEICHNUNG MIT GRUNORDNERISCHEN FESTSETZUNGEN
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PLANZEICHENERKLARUNG:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 1 (3) BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmalfd
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafd

Zahl der Vollgeschosse zwingend

3. Bauweise, Baugrenze
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Baugrenze

4, Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

Zweckbestimmung:
FulRgangerbereich

5. Hauptversorgungsleitung
(§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)

unterirdisch
Elektrizitat
Abwasser

6. Griinflachen
(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

offentliche Grinflache

Zweckbestimmung:
Entwicklung Rasenflache

Erhalt Baumgruppe
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7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)

oo Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

PF AnpflanzungsmaRnahme

Baumanpflanzung (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen

und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
e ) Bepflanzungen

(§9 (1) 25b BauGB)

Baumerhaltung (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

8. Sonstige Planzeichen

—_——— mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§9 (1) Nr. 21 BauGB)

L Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers Elektroenergie

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes
(§ 9 (7) BauGB)

HINWEISE:

vorhandene Gebaude

vorhandene Flurgrenze

vorhandene Flurstiicksgrenzen

2B, % vorhandene Flurstlicksnummern
vorhandene Hohenpunkte in Metern
zB. a0 iiber NHN
zB. pI5 MaRangaben in Metern
WEH% vorhandene Boschungen
@ Bestandsbaume auflerhalb des rdumlichen

Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

BAUGEBIET _ GRUNDFLACHENZAHL
BAUWEISE 7 GEBAUDEFORM
PLANUNTERLAGEN:

Lage- und Hoéhenplan mit Grenzdarstellung vom Vermessungsbiiro Gabler GmbH, Schmaélin,
vom 10.01.2020.

TEIL B:
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 und § 1(2,3,5 und 6) und § 13 BauNVO)

- Das Baugebiet ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.

- Aligemein zulassig sind im WA-Gebiet:
« Wohngebaude

- Ausnahmsweise zulassig sind im WA-Gebiet:

¢ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes

e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

e nicht stérende Handwerksbetriebe

- Nicht zulassig sind im WA-Gebiet

o die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
* Anlagen fur Verwaltungen

¢ Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

2, MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 und § 19 (4) Satz 3 BauNVO)

Die Traufhéhe der Hauptgebaude ist im WA-Gebiet bei eingeschossigen Hauptgebauden

bis maximal 5,50m und bei zweigeschossigen Hauptgebauden bis maximal 8,50m und die
Oberkante baulicher Anlagen bei eingeschossigen Hauptgebauden bis maximal 12,00m und
bei zweigeschossigen Hauptgebauden bis maximal 15,00m Uber den in der Planzeichnung

als Hinweise aufgefiihrten Hohenpunkten (in Metern tiber NHN) zulassig. Zwischen den
aufgefuhrten Hohenpunkten liegende Punkte sind durch lineare Interpolation zu ermitteln. Die
Traufhdhe ist in der Mitte der GebaudeauRenwand zu messen, die zur das jeweilige Baugrund-
stiick erschlieRenden Verkehrsflache hin orientiert ist. Die Traufhdhe ist die Hohe in Metern im
auBeren Schnittpunkt der Auflenwand mit der Dachhaut.

3. Hochstzahl der Wohnungen
(§9 (1) Nr. 6 BauGB)

Im WA-Gebiet sind pro Wohngebaude maximal zwei Wohnungen zulassig.

4. Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)

Die Flhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen ist nur unterirdisch zulassig.

5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft
(8§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

- PKW-Stellplatze, Garagenzufahrten sowie sonstige Zuwegungen im WA-Gebiet sind mit
wasser- und luftdurchlassigen Belagen (z.B. Kies, Weitfugenpflaster, Okopflaster, Schotter-
rasen, Rasensteine, Rasengittersteine, Rasenwaben, wassergebundene Decken usw.) zu
befestigen, soweit nicht nach anderen Rechtsvorschriften eine Versiegelung erforderlich ist.

- Die nicht Gberbauten Grundstlicksflachen des WA-Gebietes sind zu begriinen. Das Anlegen von
reinen Schotter-, Splitt- oder Kiesgarten bzw. in ahnlicher Art versiegelte Garten ist unzulassig.

6. Grunflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) in Verbindung mit Pflanzgeboten bzw.

Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

- Auf OG1 ist eine Rasenflache zu entwickeln.

- Auf OG2 ist eine Baumgruppe aus mindestens 3 Baumen zu erhalten. Bei Abgang der vor-
handenen Baume sind fiir Ersatzpflanzungen ausschlief3lich standortheimische Laubbdume
aus der Pflanzliste 1 zu nutzen.

7. Weitere Pflanzgebote, Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Bepflanzungen

(§9 (1) Nr. 25 BauGB)

- Auf PF ist eine gestuft aufgebaute 2-reihige Feldhecke anzulegen und dauerhaft zu sichern.
Hierzu sind Laubgehdlzarten aus Pflanzliste 2 anzupflanzen. Der Abstand zwischen den
Reihen betragt 1,5m bis 2,0m, die Pflanzabstande in den Reihen betragen 1,0m bis 1,5m.
Die Pflanzreihen sind versetzt zueinander anzuordnen.

- Alle im WA-Gebiet vorhandenen Baume, fiir die zeichnerisch der Erhalt festgesetzt ist, sind
bei Abgang zu ersetzen. Fir erforderliche Ersatzpflanzungen sind standortheimische Laub-
baume aus Pflanzliste 1 zu nutzen. Die Standorte von Ersatzpflanzungen kdnnen bis zu 2m
von den zeichnerisch festgesetzten Standorten abweichen.

- An den zeichnerisch dafiir festgesetzten Standorten sind standortheimische Laubbaume
aus der Pflanzliste 1 zu pflanzen. Die zeichnerisch festgesetzten Pflanzstandorte konnen
um bis zu 2m verschoben werden.

- Je Baugrundstiick ist mindestens ein standortheimischer Laub- oder Obstbaum aus Pflanz-
liste 1 zu pflanzen. Die innerhalb des WA-Gebietes zeichnerisch festgesetzten Baumneu-
pflanzungen kdénnen hierbei angerechnet werden.

- Fir jeden im WA-Gebiet zu pflanzenden Baum ist eine unversiegelte, dauerhaft wasser- und
luftdurchlassige Grundflache von mindestens 6m? Ausdehnung zu gewahrleisten. Der durch-
wurzelbare Raum muss je Baum eine Grundflache von mindestens 10m? und eine Tiefe von
1m aufweisen.

- Im gesamten raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Neupflanzung von
Nadelbdumen nicht zulassig.

Pflanzliste 1

Baume (Hochstamm mit Ballen, 3xv, 12 bis 14cm Stammumfang)

Spitzahorn Acer platanoides

Bergahorn Acer pseudoplatanus

Feldahorn Acer campestre

Eberesche Sorbus aucuparia

Vogelkirsche Prunus avium

Traubeneiche Quercus petraea

Stieleiche Quercus robur

Gemeine Esche Fraxinus excelsior

Winterlinde Tilia cordata

Hainbuche Carpinus betulus

Echte Mehlbeere Sorbus aria

Speierling Sorbus domestica

Apfel Malus domestica

Birne Pyrus communis

Pflaume Prunus domestica

Kirsche Prunus avium

Walnuss Juglans regia

Pflanzliste 2

Straucher (Straucher, 2xv., mind. 60 bis 100cm hoch):

Eingr. Weif3dorn Crataegus monogyna

Zweigr. Weilkdorn Crataegus laevigata

Hundsrose Rosa canina

Schott. Zaunrose Rosa rubiginosa

Gemeine Hasel Corylus avellana

Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Felsenbirne Amelanchier ovalis

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Kornelkirsche Cornus mas

Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Purpurweide Salix purpurea

Liguster Ligustrum vulgare

Laubbaume (Heister, 2xv, 100-150cm hoch)

Feldahorn Acer platanoides

Eberesche Sorbus aucuparia

Echte Mehlbeere Sorbus aria

Speierling Sorbus domestica

Wildapfel Malus sylvestris

Wildbirne Pyrus pyraster

8. Ortliche Bauvorschriften

(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) ThirBO)

- Als Dachformen der Hauptgebaude sind zulassig:

Pult-, Walm- und Satteldacher mit Dachneigungen von mindestens 25°.

- In eine Richtung geneigte Pultdacher sind nur bis 2/3 der Gebaudetiefe zulassig.

- Auf Dachern sind nur Dachdeckungen oder Anlagen flr erneuerbare Energien zulassig, die
keine Blendwirkungen erzeugen.

HINWEISE:

- Die den zulassigen Baumaflnahmen vorausgehenden Gehdlzrodungen diirfen nur auf3erhalb
der Hauptbrutzeit der Avifauna, im Zeitraum zwischen Anfang September und Ende Februar,
erfolgen.

- Bei Erdarbeiten kann mit dem Auftreten von Bodenfunden sowie Befunden gerechnet werden.
Hinweis auf § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz vom 01.01.2006, insbesondere auf die
Meldepflicht nach diesem Gesetz.

- Es besteht Vorsorgepflicht nach § 7 Bundesbodenschutzgesetz.

- Es besteht Mitteilungs- und Auskunftspflicht nach § 2 (1) Thiringer Bodenschutzgesetz

- Werden im Rahmen von Baumaflnahmen organoleptisch auffallige Bereiche angetroffen, ist
die Untere Bodenschutzbehoérde unverziiglich zu informieren.

- Eigentiimer und Nutzungsberechtigte von Grundstiicken haben nach § 9 Thiringer Abmarkungs-
gesetz daflr zu sorgen, dass mit Beginn jeglicher Veranderungen an den (berplanten Altgrund-
stlicken die Grenzzeichen zu erhalten und erkennbar zu lassen sind.

- Erdaufschliisse sind gemal Lagerstattengesetz 14 Tage vor Baubeginn beim Thiringer
Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz anzuzeigen.

- Die Ubergabe der Schichtenverzeichnisse des Bodens, einschlieRlich der Erkundungsdaten
und der Lageplane, ist nach Abschluss der Ma3nahmen unverziglich und unaufgefordert
in das geologische Landesarchiv des Freistaates zu veranlassen.

- Die den im Geltungsbereich zuldssigen BaumalRnahmen vorausgehende Beseitigung der
Vegetation darf nur auflerhalb der Hauptbrutzeit der Avifauna, im Zeitraum zwischen Anfang
Oktober und Ende Februar, erfolgen.

BESTIMMENDE RECHTLICHE GRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI.I' S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728)
geandert worden ist.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. |. 2017,1063)

VERFAHRENSVERMERKE

(Verfahren nach § 13b BauGB)

10.

Der Gemeinderat der Gemeinde Ponitz hat in seiner Sitzung am 16.12.2019 mit dem
Beschluss-Nr. GR 25/4-19 die Aufstellung als Bebauungsplan nach § 13b BauGB

in Verbindung mit § 13a BauGB beschlossen. Der Beschluss ist am 27.02.2020 im
Amtsblatt der Gemeinde Ponitz "Der Gemeindebote" Nr.: 02/2020 ostsublich bekannt-
gemacht worden.

Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB (iber die allge-
meinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung erfolgte durch
die Unterlagen vom 14.04.2020 im Zeitraum vom 02.07.2020 bis 24.07.2020. Die offentliche
Bekanntmachung zur Unterrichtung der Offentlichkeit erfolgte im Amtsblatt der Gemeinde
Ponitz "Der Gemeindebote" Nr.: 06/2020 am 30.06.2020.

Der Gemeinderat der Gemeinde Ponitz hat in 6ffentlicher Sitzung am .................. den Entwurf
des Bebauungsplanes vom 27.11.2020 beschlossen, die Begriindung vom 27.11.2020
gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text,
sowie die Begriindung in der Fassung vom 27.11.2020 haben in der Zeit vom ....................
bis zum ... wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend
der Auslegungsfrist abgegeben werden konnen, im Amtsblatt der Gemeinde Ponitz
"Gemeindebote" Nr.: ........ccccceeennee AM e ortsliblich bekanntgemacht worden.

Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind
gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .................. zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Der Gemeinderat der Gemeinde Ponitz hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit, der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange in seiner Sitzung am .....................
gepruft und abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen
(7] 1 1 I wurde am ......cccceeeeeene vom Gemeinderat der Gemeinde Ponitz als
Satzung beschlossen.

Ponitz, den ..................... Siegel

(Fiir die Verfahrensvermerke 1 bis 6) Der Biirgermeister

Es wird bescheinigt, da} die Flurstliicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen im
gekennzeichneten Geltungsbereich mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand
(0] o ¢ Ubereinstimmen.

Zeulenroda-Triebes, den .................... Siegel Thiringer Landesamt fuir

Bodenmanagement und Geoinformation

Die Genehmigung der Satzung zum Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde mit Verfligung des Landratsamtes des Kreises Altenburger Land
(770] 11 E AZ.: mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Der Blrgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden Beschluss des Gemeinderates

der Gemeinde Ponitz vom ............cccccccieii. erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit
Verfiigung des Landratsamtes des Kreises Altenburger Land vom .................. AZ.: i,
bestatigt.

Ponitz, den .................... Siegel Der Blrgermeister

Die Satzung Uiber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Ponitz, den ..................... Siegel Der Birgermeister

11.

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, an der der Plan wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am ............ccc........... im Amtsblatt der Gemeinde Ponitz "Der Gemeindebote"
N e ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen nach § 215 Abs. 2 BauGB
und auf Falligkeiten und des Erléschen von Entschadigungsanspriichen nach § 44 BauGB
hingewiesen worden. Die Satzung istam ..................... in Kraft getreten.

Ponitz, den .................... Siegel Der Blrgermeister

UBERSICHTSPLAN ohne Mafstab
////d GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

GEMEINDE PONITZ (Altenburger Land)
BEBAUUNGSPLAN "WOHNGEBIET GORNITZER STRARE"

ENTWURF ZU DEN BETEILIGUNGEN
gemal §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
(beschleunigtes Verfahren gemaR § 13b BauGB
i. V. m. § 13a BauGB/ ohne Umweltpriifung)
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