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TEIL A:
PLANZEICHNUNG MIT GRUNORDNERISCHEN FESTSETZUNGEN
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PLANZEICHENERKLARUNG:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 1 (3) BauNVO)
Gewerbegebiete (Randsignatur)
zB. mw_ m 1 (§ 8 BauNVO)
2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §16 BauNVO)
O m Grundflachenzahl als Héchstmal
Oberkante baulicher Anlagen in m tGber
zB. O_Aw NN@.OO NHN als HéchstmaR
3. Baugrenze
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
] Baugrenze
4, Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
StralRenverkehrsflache
T— Stralenbegrenzungslinie
5. Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
A1 AusgleichsmaBnahme fiir Eingriffe in Natur und Landschaft
6. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)
o0 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
o g Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
b o o (8§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)
7B. _U_H‘_ Anpflanzungsmalnahme (Textliche Festsetzung Pkt.7)
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und firr die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen.
(§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)
7. Sonstige Planzeichen
S 'y m— mit Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
e T — (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
_H Fahrrecht
_I Leitungsrecht

Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung
des Bebauungsplanes
(§ 9 (7) BauGB)

N

Abgrenzung unterschiedliches MaR der baulichen Nutzung
innerhalb eines Baugebietes (hier: OKB)
(§ 16 (5) BauNVO)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN:

angrenzender Geltungsbereich des Ursprungs - Bebauungsplanes

HINWEISE:
vorhandene Gebaude

—_——— e — vorhandene Gemarkungs- bzw. Flurgrenzen

— = - vorhandene Gemarkungs- bzw. Flurgrenze sowie Landesgrenze
(Tharingen/Sachsen)

|A vorhandene Flurstlicksgrenzen

z.B. |m‘._m‘_m vorhandene Flurstiicksnummern

15

MaRangaben in Metern

+
zB. 2616 vorhandene Héhenpunkte in Metern (iber NHN

E vorhandene Béschungen

Kartengrundlage: - Automatisierte Liegenschaftskarte
- Gelandehdhen von geoproxy Thiringen vom Marz 2020
- Gelandehdhen der Flache LSW vom Vermessungsbuiiro Gabler
(Schmélin) vom April 2020

TEIL B:
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 (5) und (6) sowie § 13 BauNVO)

11 Gewerbegebiete (GE) gemaR § 8 (2)i. V. m. § 1 (5) BauNVO:
- Aligemein zulassig sind in allen GE-Gebieten Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser,
Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, Tank-
stellen, aulRer nachfolgende Betriebe, die nicht zulassig sind:

e Einzelhandelsbetriebe
¢ Photovoltaik-Freiflachenanlagen

- Aligemein zuldssig sind in allen GE-Gebieten gemal} § 13 BauNVO Gebaude fiir die Berufs-
auslibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in &hnlicher
Art austben.

1.2 Ausnahmsweise zulassig sind gemaR § 8 (3) BauNVO in allen GE-Gebieten Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
In Verbindung mit § 1 (6) BauNVO sind Anlagen flr sportliche Zwecke auch in allen GE-Gebieten
ausnahmsweise zulassig.

1.3 Nicht zulassig sind gemafR § 8 (3)i. V. m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO in allen GE-Gebieten gemaf
§ 8 (3) Nr. 2 BauNVO Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
sowie Vergnugungsstatten.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die Oberkante baulicher Anlagen (OKB) wird bestimmt durch den duRReren obersten
Gebaudeabschluss, wobei bei geneigten Dachern der First und bei Flachdachern die
Oberkante der Attika maf3geblich sind.

3. Fuhrung von unterirdischen Versorgungsleitungen
(§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)

Die Fihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen ist nur unterirdisch zulassig.

4, Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

PKW-Stellplatze in allen GE-Gebieten sowie der im GE3 auf der Flache F/L zulassige
Wirtschaftsweg sind mit wasser- und luftdurchlassigen Belagen (z.B. Weitfugenpflaster,
Okopflaster, Schotterrasen, Rasensteine, Rasengittersteine, Rasenwaben, wasserge-
bundene Decke) zu befestigen, soweit nicht nach anderen Rechtsvorschriften eine
Versiegelung erforderlich ist.

5. Flachen, die mit Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

F Fahrrechte zugunsten der Nutzer und der Eigentimer der unmittelbar 6stlich und
suddstlich an den raumlichen Geltungsbereich des B-Planes angrenzenden Land-
wirtschaftsflachen.

L Leitungsrechte zugunsten der zustandigen Ver- und Entsorgungstrager.

6. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-

einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Auf der Flache LSW ist ein mindestens 4,40m hoher Larmschutzwall (gemessen Uber der
nachstgelegenen, am nordlichen Boschungsfull vorhandenen Gelandehéhe zu errichten.
Die Héhenangaben am Bdschungsful des LSW sind als Hinweise in der Planzeichnung
enthalten und sind bei Erforderlichkeit zu interpolieren.

7. Pflanzgebote oder Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Bepflanzungen auf Bau- oder Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)

- Auf PF1 ist eine dreireihige, geschlossene und gestuft aufgebaute Baum-Strauch-Hecke
anzulegen. Es sind Geholzarten aus Pflanzliste 1 zu nutzen. Die Pflanzabstande zwischen
den Reihen sollen 1,5m, die Pflanzabstande in den Reihen sollen 1m betragen. Baume und
Grof3straucher sind in der Mittelreihe, die kleineren Straucharten in den Auf3enreihen zu
pflanzen. Je 10m Heckenlange ist mindestens 1 Baum in die Pflanzung zu integrieren.

Zur Gewahrleistung von Zufahrten zu den GE-Gebieten kann PF1 zusatzlich zur méglichen
Zufahrt der F/L-Flache, im GE2 durch eine weitere Zufahrt und im GE3 durch maximal weitere
2 Zufahrten mit einer Breite von jeweils maximal 25m unterbrochen werden.

- Auf PF2 ist die bestehende Feldhecke zu erhalten und auf der gesamten Lange bis zu
einer Breite von 10m zu erweitern. Hierzu sind reihenweise Geholzarten aus Pflanzliste 2
anzupflanzen. Die Pflanzabstande zwischen den Reihen sollen 1,5m, die Pflanzabstande
in den Reihen 1m zwischen Strauchern und 2 bis 3m zwischen Baumen betragen. Baume
und Grof3straucher sind in den zentralen Pflanzreihen, die kleineren Straucharten in den
Auf3enreihen zu pflanzen. Zur Gewahrleistung der Zufahrt zum sudlich angrenzenden
Ackerschlag (Flurstiick 417/11, Gemarkung Ponitz, Flur 7) kann die Feldhecke an einer
Stelle in einer Breite von maximal 25m unterbrochen werden.

- Auf PF3 ist eine vierreihige, geschlossene und gestuft aufgebaute Baum-Strauch-Hecke
anzulegen. Es sind Geholzarten aus Pflanzliste 1 zu nutzen. Die Pflanzabstande zwischen
den Reihen sollen 1,5m, die Pflanzabstande in den Reihen sollen 1m betragen. Baume
und GroBstraucher sind in den beiden Mittelreihen, die kleineren Straucharten in den
Auf3enreihen zu pflanzen. Je 10m Heckenlange sind mindestens 2 Baume in die Pflanzung
zu integrieren.

- Auf den Béschungen sowie der Krone des Larmschutzwalls LSW auf PF4 sind mehrere
geschlossene und gestuft aufgebaute Laubgeblische anzulegen. Insgesamt sind mindes-
tens 30% der Wallflache zu bepflanzen, wobei die Mindestgré3e eines Geblischs 100m?
betragen soll. Fir die Anlage der Laubgebiische sind Strauchgehdlze aus Pflanzliste 1
zu nutzen. Die Pflanzabstande zwischen den Strauchern sollen 1 bis 1,5m betragen. Die
nicht zu bepflanzenden Wallbereiche sind einer sukzessiven Entwicklung zu Uberlassen.

- Auf PF5 ist die vorhandene Baum-Strauch-Hecke zu erhalten. Abhangige Baume sind
zu ersetzen.

- Auf PF6 ist die vorhandene strallenbegleitende Laubbaumreihe zu erhalten. Abgangige
Baume sind zu ersetzen.

- Je angefangene 2.000m? der GE-Gebiete (ausgenommen davon sind die Flachen PF, L
und F/L) ist mindestens 1 Baum aus Pflanzliste 3 zu pflanzen.

- Die Pflanzung von Nadelbdumen ist im gesamten raumlichen Geltungsbereich der
1. Anderung des Bebauungsplanes nicht zuléssig.

Pflanzlisten
Pflanzliste 1 (Bepflanzung von PF1, PF3, PF4)

Baume (Hochstdamme, 3xv, 10-12cm STU):

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Traubenkirsche Prunus padus
Salweide Salix caprea
Eberesche Sorbus aucuparia
Vogelkirsche Prunus avium

Straucher (Straucher, 2xv, 60-100cm hoch):
Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea

Gemeine Hasel Corylus avellana*
Eingriffiger WeilRdorn Crataegus monogyna*
Pfaffenhlitchen Euonymus europaeus
Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Schneebeere Symphoricarpos albus

Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Berberitze Berberis spec.
Schwarzer Holunder Sambucus nigra*
* GroRstraucher

Pflanzliste 2 (Bepflanzung von PF2)

Baume (Heister, 2xv, 100-200cm hoch):

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos

Straucher (Straucher, 2xv, 60-100cm hoch):
Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Eingriffiger Weiltdorn Crataegus monogyna
Pfaffenhlitchen Euonymus europaeus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa

Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Wildrosen Rosa spec., insbesondere R. canina
Gemeine Hasel Corylus avellana

Pflanzliste 3 (Baume fiir die Durchgriinung der GE-Gebiete)

Laubbaume (Hochstamme, 3xv, 12-14cm STU):

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Gemeine Birke Betula pendula
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Bergulme Ulmus glabra
Eberesche Sorbus aucuparia
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Holzapfel Malus sylvestris
Holzbirne Pyrus pyraster
Feldulme Ulmus minor
Gewohnliche Mehlbeere Sorbus aria

Obstbaume (Hochstamme, 3xv, 12-14cm STU):

Apfel Malus domestica

Birne Pyrus communis

SiRkirsche Prunus avium

Pflaume Prunus domestica
8. Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen

(§ 9 (1a) BauGB)

Die als AusgleichsmaRRnahmen flr die Eingriffe in Natur und Landschaft dienenden
Bepflanzungen auf PF1 bis PF6 werden wie folgt den GE-Gebieten zugeordnet:

- GE1 werden die in GE1 liegenden Abschnitte von PF1 und PF3 zugeordnet

- GE2 werden die in GE2 liegenden Abschnitte von PF1 und PF3 sowie vollstandig
PF4 und PF5 zugeordnet

- GE3 werden die in GE3 liegenden Abschnitte von PF1 und PF3 sowie vollstandig
PF2 und PF6 zugeordnet

9. Ortliche Bauvorschiften
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 ThirBO)

- Dachneigungen der Gebaude sind von 0° bis 35° zulassig.

- Alle nicht bebauten GE-Flachen sind mit Rasen bzw. sonstigen standortgerechten
einheimischen Anpflanzungen zu begriinen und gartnerisch zu pflegen.

HINWEISE:

Archaologische Funde sind sofort dem Thiiringischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéo-
logie zu melden. Die Bestimmungen des Thiringer Denkmalschutzgesetzes sind zu beachten.

Die Kommune hat den Termin des Beginns der ErschlieBungsarbeiten dem Thiiringischen Landes-
amt fiir Denkmalpflege und Archaologie zwei Wochen zuvor mitzuteilen.

Es besteht Vorsorgepflicht nach § 7 Bundesbodenschutzgesetz.

Das Bebauungsplan-Gebiet der 1. Anderung befindet sich vollstandig in der Erdbebenzone 1, Unter-
grundklasse "R" (ThSTAz. 50/2006, s. 2032ff.)

Erdaufschliisse sind dem Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz rechtzeitig
anzuzeigen.

Die den im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes zulassigen Baumallnahmen voraus-
gehende Beseitigung der Vegetation dirfen nur auRerhalb der Hauptbrutzeit der Avifauna, im Zeit-
raum zwischen Anfang September und Ende Februar erfolgen.

Unnétige Flacheninanspruchnahme wahrend der Bauarbeiten ist zu vermeiden.

Zu Beginn von Erdarbeiten ist ein getrenntes Abschieben des Oberbodens erforderlich. Der zwischen-
gelagerte Oberboden ist nach Mdéglichkeit wieder im Rahmen von BegriinungsmalRnahmen einzu-
setzen. Flachenversiegelung und Oberflachenabfluss sind zu minimieren.

Die im Zusammenhang mit der 1. Anderung des B-Planes stehenden DIN-Vorschriften werden bei der
Gemeindeverwaltung Ponitz oder der erflillenden Gemeinde (Stadt GoRnitz) zur Einsicht bereitgehalten.

Die Baugrenzen schlief3en direkt an den nérdlich tangierenden, unverandert verbleibenden Abschnitt
des Ursprungs-Bebauungsplanes Ponitz "Gewerbegebiet Guteborn" an.

Festpunkte der geodatischen Grundlagennetze sowie Grenzzeichen und Vermessungsmarken sind
zu schonen.

BESTIMMENDE RECHTLICHE GRUNDLAGEN:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.I S. 3634)
das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587) geandert worden ist.

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. 1. 2017,1063)
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