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1. Anderung des Flachennutzungsplanes
Teilbereich OT Merlach Begriindung — Vorentwurf

1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

1.1 ALLGEMEINES

Anlass zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ponitz im Teilbereich OT
Merlach ist die Tatsache, dass fir die Entwicklung / Nachnutzung von landwirtschaftlich nicht
nutzbaren / eingeschrankt nutzbaren bzw. brachliegenden Flachen ein Vorhabenbezogener
Bebauungsplan (Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Sondergebiet PV-Freiflachenanlage
im OT Merlach*) zur Schaffung von Baurecht fur die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen (PV- Anlage) aufgestellt wird.

Die intendierte Nachnutzung stellt insoweit nicht nur eine Aufwertung und Imageverbesserung

dar, sondern leistet ebenso einen wichtigen Beitrag zur kommunalen Energiewende.

Im seit 25.01.2021 wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ponitz sind die Flachen
grundsatzlich als Flachen fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Des Weiteren schneiden eine
geplante Trinkwasserschutzzone Ill, eine nachrichtliche Ubernahme nach § 5 Abs.4 BauGB
zur Bundesstralle B93 sowie eine Bahntrasse mit ausgewiesener Waldflache Teile des
Anderungsbereiches. Es sollen nur die Flachen fur Landwirtschaft in Sonderbauflachen —

Sonstiges Sondergebiet ,Photovoltaikanlage” umgewandelt werden.

(Hinweis: Es war urspringlich als ,2. Anderung des FNP* geplant, allerdings wurde der
Aufstellungsbeschluss fiir das andere B-Plan-Verfahren, welches ebenfalls einer Anderung
des FNP bedurfte, aufgehoben, weshalb es sich nun hier um eine 1. Anderung des FNP —
Teilbereich OT Merlach handelt).

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Entwicklung eines Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung

"Photovoltaik-Freiflachenanlage" geschaffen werden.

1.2 POTENZIALANALYSE

Ziel und Zweck der Potenzialanalyse

Fur das Gemeindegebiet der Gemeinde Ponitz wurde eine Potenzialanalyse zur Ermittlung /
raumlichen Steuerung von Flachen zur Eignung fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen (PV-FFA)
durchgefuhrt. Diese gewabhrleistet eine geordnete und nachhaltige Entwicklung und soll eine

Entscheidungsgrundlage bei Anfragen fur PV-FFA darstellen.

Bei einer informellen Planung / Konzeption (Potentialanalyse) soll eine Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung bzw. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange durchgefiihrt werden,
um sicherzustellen, dass die eingebrachten Belange ausreichend und richtig gewertet wurden.

Die PV-FFA-Konzeption ist in sich abschlieRend, so dass sie als Grundlage fir die bau-
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1. Anderung des Flachennutzungsplanes
Teilbereich OT Merlach Begriindung — Vorentwurf

planungsrechtlichen Verfahren (Flachennutzungsplananderung und Bebauungsplan) heran-
gezogen werden kann. Es werden die Standorte durch die Konzeption bewertet, so dass im
entsprechenden Bauleitplanverfahren keine erneute Gesamtbewertung / Standortalternativen-

prufung vorgenommen werden muss.

Ergebnis der Potenzialanalyse (Auszug - relevante Passagen) ?

Von Seiten der Gemeinde wird aktuell / kurzfristig das Flachenziel ausschlie3lich auf
»die mit Cadmium belasteten Flachen® begrenzt, wonach eine weiterfiihrende Auswertung
grundsatzlich entbehrlich wére.

Da diese Konzeption jedoch auch prinzipiell eine mittel- bis langfristige Tendenz / Richtung
aufzeigen soll, werden die nachfolgenden Auswertungen / Einzelfallbetrachtungen zu den
Potenzialflachen (Tabelle 2 bis Tabelle 6) durchgefihrt, allerdings hier nur tiberschlagig, ohne

dabei flachenscharf zu agieren.

Von Seiten der Kommune sollte zum gegebenen Zeitpunkt eine weiterfiihrende Detail-

betrachtung zu folgenden Punkten durchgefiihrt werden:

e Vorgabe einer maximalen Flachengrole fur PV-FFA im Gemeindegebiet
¢ Prifung der Flachenverfligbarkeit
¢ Detailbetrachtung / konkrete Abgrenzung der Flachen
e Beachtung der Belange des Bodenschutzes im Detail = Prifung und Abwéagung des
mittleren Bodenfunktionserfullungsgrades -> von Seiten der Bodenschutzbehorde des
Landratsamtes Altenburger Land wurde mitgeteilt, dass im Rahmen der Potenzialanalyse
sind in der Detailbetrachtung der ermittelten Potenzialstandorte mit den Bewertungs- bzw.
Abwaégungskriterien die f. PV-FFA geeignetsten Standorte zu identifizieren. Das Kriterium
mittlerer Gesamt-Bodenfunktionserfiillungsgrad ist anhand der Arbeitshilfe ,Bodenschutz in
der Bauleitplanung“ des Hessischen Ministeriums fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz zu prifen und abzuwégen.
= Beurteilung der 4 Bodenteilfunktionen unter Beachtung von: Kriterium Biotopentwick-
lungspotential (M241) - Kriterium Ertragspotential (M238) - Kriterium Wasserspeicher-
vermdégen (M239) - Kriterium Nitratriickhalt (M244)
= Erforderlichkeit der Einzelfallbetrachtung unter Anwendung der aggregierenden

Flachenbewertung zur Ermittlung des aggregierten Mittels

Im Ergebnis der Detailbetrachtung von Flachen (Kapitel 6.6) ergeben sich abschlieRend noch
nachfolgende Flachen, welche das Potenzial fir die Errichtung von PV-FFA in der Gemeinde
Ponitz darstellen:

e Flachen mit Cadmium-Belastung

1 Potenzialanalyse fur Freiflachen-Photovoltaikanlage Fassung Marz 2025 - Ergebnisdokumentation + Anlage 1
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1. Anderung des Flachennutzungsplanes
Teilbereich OT Merlach Begriindung — Vorentwurf

o Flurstiicke 122/1 und 149 Flur 3 der Gemarkung Merlach

o Weitere Option: zusammenhéngende Flachen mit geringem bis sehr geringem Gesamt-
Bodenfunktionserfillungsgrad mit einer anteiligen Inanspruchnahme v. Flachen mit einer
mittleren Gesamt-Bodenfunktionserfillungsgrad (nach weiterfihrender Detailbetrachtung
sowie unter Beachtung der Arbeitshilfe ,Bodenschutz in der Bauleitplanung®)

=> Fazit: Es handelt sich damit um Flachen westlich und 6stlich der B93 und dabei jeweils um

die nordlichen Flachen.

Verfahrensschritte

Der Gemeinderat der Gemeinde Ponitz hat in seiner Sitzung am 05.05.2025 (Beschluss Nr.
GR 65/6-25) die ,Potenzialanalyse fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen® in der Gemeinde
Ponitz mit Ergebnisdokumentation und Anlage 1 in der Fassung vom Marz 2025 gebilligt und
die Veroffentlichung der Unterlagen im Internet (Internetseite der Gemeinde) sowie zusétzlich
eine offentliche Auslegung beschlossen. Er hat weiter beschlossen die beriihrten Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange zu beteiligen.

In der Zeit vom 02.06.2025 — 04.07.2025 wurde die ,Potenzialanalyse” ins Internet eingestellt
u. mit Schreiben vom 28.05.2025 die Beteiligung der Trager offentlicher Belange durchgefuhrt.

Ergebnisse und Zusammenfassung der Beteiliqung der Trager 6ffentlicher Belange

Es wurden insgesamt 32 Trager / Behorden inklusive Nachbarkommunen angeschrieben,

analog der aktuellen Tragerliste im Zuge eines Verfahrens zur Bauleitplanung. Es sind

insgesamt 28 Stellungnahmen hierzu eingegangen. Im Zuge der Auslegung gab es von Seiten
der Offentlichkeit keine Stellungnahmen.

Da sich wie erlautert, dass Interesse / aktuelle Flachenziel der Kommune ausschlief3lich auf

.die mit Cadmium belasteten Flachen" begrenzt und sich die hier zu beurteilende Bauleit-

planung lediglich auf Teilflachen &stlich der B93 im Norden bezieht, werden auch nur hierfir

zutreffende Beurteilungen / Bewertungen aus den Stellungnahmen ausgewertet / in der
weiteren Bearbeitung beachtet:

e Die Struktur der angewendeten Methodik ist insgesamt transparent und nachvollziehbar u.
zur Flachenermittlung geeignet. Die fachrechtlichen, stadtebaulichen, raumordnerischen u.
sonstigen Kriterien werden nachvollziehbar auf den Gesamtraum des Gemeindegebietes
angewandt. Das Konzept spiegelt ein grundsatzliches Verstandnis fir die Erfordernisse der
Raumordnung wieder. Im Vergleich der angegebenen Potenzialflachen untereinander wird
vor dem Hintergrund der Kriterien u. Belange eingeschatzt, dass sich die in den nérdlichen
Betrachtungsrdumen ,dstlich B93" und ,westlich B93* befindenden Potenzialflachen, die im
Rahmen einer Detailbetrachtung weiter eingeschréankt wurden, auch aus stadtebaulicher u.
gesamt-gemeindlicher Sicht verhaltnismaRig gut fur eine PV-Freiflachennutzung eignen
(Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sondergebiet PV-FFA im OT

Merlach* vom Marz 2023 sollte insofern weitergeflihrt werden). Der Standort ist bereits
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1. Anderung des Flachennutzungsplanes
Teilbereich OT Merlach Begriindung — Vorentwurf

durch die im Nahbereich vorhandene gewerbliche Nutzung sowie durch die Verkehrsbauten
(B93, Bahnlinie) baulich gepragt. Er kann wegen der hohen Cadmiumbelastung im
Wesentlichen auch nicht mehr landwirtschaftlich genutzt werden. 2

¢ Die beiden Flurstiicke (122/1, 149; Flur 3; Gemarkung Merlach) haben eine GréR3e von ca.
1,1 ha bzw. 2,2 ha. Sie liegen zwischen den Cadmiumflachen und kénnen zukinftig keiner
sinnvollen Bewirtschaftung (Zuwegung, Kleinstflachen) zugefiihrt werden. Die untere
Bodenschutzbehdrde stimmt zu, diese beiden Flurstiicke in die Potenzialausweisung zur
Errichtung fir PV- FFA zu integrieren. 3

e In der gesamten Gemarkung von Ponitz wurden in der Vergangenheit bereits Boden-

denkmale gemafd § 2 Ziff. 7 ThirDschG dokumentiert. Dabei handelt es sich um zahlreiche

Fundplatze unterschiedlicher Zeitstellung. Es handelt sich um ein Gebiet von hoher
archologischer Relevanz, in dem bei Bodeneingriffen grundsétzlich mit weiteren bislang
unbekannten Bodendenkmalen gerechnet werden muss. Um MaRRnahmen fiir die unter
Umstanden notwendige denkmalfachliche Begleitung der Erdarbeiten festzulegen ist
gemal 8§ 14 ziff. 1 ThirDschG zw. dem Bauherrn und dem TLDA eine denkmalpflegerische
Zielstellung zu erarbeiten; diese Forderung ist gemaf § 12 Ziff. 2. ThirDschG als Auflage
der denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis aufzunehmen. 4

e Die beschriebenen nicht cadmiumbelasteten Flachen (Flurstiicke 122/1 und 149) sind
Teilflachen der Feldblocke DETHLIAL51402M02, werden als landwirtschaftliche Flachen
(Ackerland) bewirtschaftet und als prdmienrelevante Flachen beantragt. Eine Integration
der o.g. Flurstiicke in die Potenzialausweisung zur Errichtung fir PV- FFA ist im weiteren
Planungsverlauf kritisch sowie im Detail unter zielgerichteter und konsequenter Beachtung
der Belange der Landwirtschaft und Agrarstruktur zu betrachten und zu prifen.s

e Im Geltungsbereich der Potenzialanalyse FFA-Photovoltaik der Gemeinde Ponitz sind
zurzeit keine abfallrechtlichen Zulassungsverfahren im Referat 64 des TLUBN anhéngig.

Jedoch befindet sich die stillgelegte und rekultivierte Deponie Go6Rnitz-Hainichen im

Geltungsbereich der Planung unter folg. Gemarkungen: Gemarkung: Merlach - Flur: 3 -
Flursticke: 128/6, 128/12, 129/2, 129/4, 130/4, 130/5, 130/7, 130/8, 130/10 .... Die
Flurstiicke in der Gemarkung Merlach sind Teil des Geltungsbereichs der Potenzialanalyse.
Es werden Potenzialflachen ,Ostlich der B93* betrachtet. Insbesondere die teilweise mit
Cadmium belasteten Flachen im Norden werden hier als potenzielle Standorte fir PV-FFA

ausgewiesen. Hierbei handelt es sich um Flachen, die teilweise direkt an die Deponie

2 Stellungnahme Thiringer Landesverwaltungsamt vom 02.07.2025 [Z: 5090-340-4161/1539-1-146680/2025]

8 Erganzende Stellungnahme Landratsamt Altenburger Land — FD Bauordnung und Denkmalschutz / Kreis-
planung zur Potenzialanalyse vom 10.10.2025

4 Stellungnahme Thiringisches Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologie FB Archéologische Denkmal-
pflege vom 16.06.2025 [Z: 5060-VZ -3412/22-1-14851/2025]

5 Stellungnahme Thiringer Landesamt fir Landwirtschaft und Landlichen Raum vom 20.06.2025
[Z: 5030-R42-4621/373-1-42340/2025]

N1 Ingenieurgesellschaft mbH, August-Wellner-Strafle 1, 08280 Aue-Bad Schlema Seite 7 von 59



1. Anderung des Flachennutzungsplanes
Teilbereich OT Merlach Begriindung — Vorentwurf

angrenzen! Es ist gut zu erkennen, dass das fur PV-FFA aufgrund von Cadmiumbelastung
bevorzugt ausgewiesene Flurstiick 127/1 (Flur 3, Gemarkung Merlach), lediglich durch
einen Wirtschaftsweg unterbrochen, direkt nordwestlich an die Deponie angrenzt (ca.
< 20m Abstand zur Deponie). Durch die Errichtung der PV-Anlagen &ndert sich zumeist die
natirliche Entwéasserungsfahigkeit des Plangebietes! Die Versickerungsfahigkeit kann sich
sowohl verbessern als auch verschlechtern. Letzteres hatte gegebenenfalls Einfluss auf die
Deponie und somit greift § 35 Abs. 3 Nr. 2 sowie Nr. 3 BauGB. ... Der erweiterten Planung
kann nur unter der Bedingung zugestimmt werden, wenn im Rahmen der Planung nachge-

wiesen wird, dass kein zusatzliches Oberflachenwasser die Deponie negativ beeinflusst. ¢

Eine Deponie ist eine Flache zur dauerhaften Ablagerung von Abfallen. Bei Deponien ist -
auch wenn diese stillgelegt sind - immer davon auszugehen, dass diese noch Einfluss auf
die Umgebung haben konnen. Der Deponiekdrper mit den Abféllen befindet sich immer
noch in der Erde. Damit kdnnen Gefahren fiir die Schutzgiter (Mensch, Wasser, Boden,
Luft) nicht vollstandig ausgeschlossen werden. ... Mit Bescheid des TLVwWA vom
08.03.2011 wurde dem Landkreis Altenburger Land die Sicherung und Rekultivierung der
ehemaligen Hausmilldeponie GolR3nitz, Ortsteil Hainichen, angeordnet. Die angeordneten
Maflinahmen einschlie3l. der Oberflachenabdeckung wurden durch den Deponiebetreiber
im April 2012 begonnen u. im September 2012 im Wesentlichen fertig gestellt. ... Aufgrund
von Starkniederschlagsereignissen im Juli 2012 und der langandauernden Niederschlage
im Mai/Juni 2013 wurden Nacharbeiten erforderlich. Im Ergebnis dessen, erfolgte noch
2012 als bautechnische Anderung die Erweiterung des Versickerungsbeckens. Wegen der
Niederschlagsereignisse hatten sich stark ausgepragte Erosionsrinnen gebildet, und die
Begriinung auf der rekultivierten Deponieoberflache konnte sich nicht vollflachig ausbilden.
Hier waren Nacharbeiten und die Nachbegriinung erforderlich. Die geplanten Photovoltaik-

anlagen befinden sich im Einwirkungsbereich der Deponie. ... Das anfallende Nieder-

schlagswasser aus dem Bereich nordwestlich der Deponie dirfte direkt in Richtung

Deponie entwassern. ... Es ist sicherzustellen, dass das anfallende Wasser nicht in das
Deponiegelédnde eingeleitet werden kann. ... Der Planung der Photovoltaikflache nordwest-
lich der Deponie kann nur unter der Bedingung zugestimmt werden, dass im Rahmen der
Planung nachgewiesen wird, dass kein zusatzliches Oberflachenwasser in die Deponie
hineinlauft. 7

e Im beantragten Bereich gibt es einen festgesetzten Planfeststellungsbeschluss fir die

Strallenbaumalnahme ,Neubau der BundesstraRe (B) 93 Ortsumgehung GoRnitz und

Ortsumgehung Léhmigen®. In dem Bereich gilt eine Veranderungssperre!

6 Stellungnahme Thiringer Landesamt fiir Umwelt, Bergbau und Naturschutz vom 24.06.2025 — Belange Abfall-
rechtliche Zulassungen [Z: 5070-82-3447/2336-1-68520/2025]

7 Stellungnahme Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz vom 24.06.2025 — Belange Abfall-
rechtliche Uberwachung [Z: 5070-82-3447/2336-1-68520/2025]
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Gemal § 24 Abs. 1 u. 2 des Thiringer StraRengesetzes (ThirStrG) sowie § 9 Abs. 1 u. 2
des BundesfernstralRengesetzes (FStrG) dirfen langs der Landes- bzw. Bundesstral3en
Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom auf3eren Rand der

befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden. Der 20 m - Bereich (Bauverbotszone) ist als

Ausschlussflache in den Planunterlagen zu markieren (rote Markierung in den Unterlagen).
Einmindungen u. Knotenpunkte im klassifizierten Straf3ennetz sind ebenfalls als Aus-
schlussflachen zu bertcksichtigen und rot zu markieren. Dazu zahlen auch die Anfahr-
sichtweiten die gemal3 den Richtlinien fir die Anlage von Landstral3en einzuhalten sind. ...

Es sind die benannten weiteren Punkte und Vorgehensweisen zu beachten.?

Die vorgenannten Ausziige aus den Stellungnahmen zeigen, dass dem Potenzial der Flachen
ostlich der B93 (im Norden) fur die Errichtung von PV-Anlagen zugestimmt werden kann.
Grundsatzlich sind die genannten Bedingungen / Hinweise in der weiteren (Parallel-)

Bearbeitung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan einzuhalten / zu beachten.

1.3 RELEVANTE ERKENNTNISSE IN BEZUG AUF DEN VORHABENBEZOGENEN B-PLAN

Nachfolgende Sachverhalte haben sich zwischenzeitlich im Parallelverfahren zum Vorhaben-

bezogenen Bebauungsplan im Ergebnis der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum

Vorentwurf (teilweise auch schon unter Punkt 1.2 - Potenzialanalyse) ergeben und sind somit

ebenfalls in diesem Verfahren Grundlage / Basis fur das Bauleitverfahren. Sie werden hier nur

Uberschlagig benannt:

¢ Planfeststellungsbeschluss ,Neubau der Bundesstral3e (B) 93 Ortsumgehung G6Rnitz und
Ortsumgehung Léhmigen -> Trassenverlauf und 20 m - Bereich (Bauverbotszone)

e Cadmium belastete Flachen -> neue Flachenzuschnitte

o stillgelegte und rekultivierte Deponie GORnitz-Hainichen -> Thema anfallendes Nieder-
schlagswasser

e Hinweise zum Thema Immissionsschutz, Naturschutz und Denkmalschutz

Der Lageplan fur die planfestgestellte Trasse der B93 wurde per E-Mail vom 21.11.2023 und
zum Grunderwerb per E-Mail vom 19.03.2026 ausschlief3lich im pdf-Format vom Thuringer
Landesamt fir Bau und Verkehr zur Verfiigung gestellt. Er wird anhand der vorliegenden
Flurstiickgrenzen / ALK (automatisierte Liegenschaftskarte) fiir die Gemeinde Ponitz in den

Unterlagen zur Bauleitplanung eingepasst und im Weiteren berlcksichtigt / beachtet.

In Bezug auf die Erstellung der Potenzialanalyse wurden von Seiten des Landratsamtes Alten-

burger Land u.a. Daten mit Stand 2022 (Karte / Shape und die Flursttickliste mit den Cadmium

8 Stellungnahme Thuringer Landesamt fuir Bau und Verkehr vom 03.06.2025 — [Z: 5010-44.1/4318/499-80/25 —
(Z 088/2025)]
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1. Anderung des Flachennutzungsplanes
Teilbereich OT Merlach Begrundung — Vorentwurf

belasteten Flachen im Gemeindegebiet von Ponitz) Ubergeben ¢, welche in der weiteren
Bearbeitung beachtet wurden. Weiterhin wurden im Zuge dessen von Seiten der unteren
Bodenschutzbehérde des Landratsamtes Altenburger Land zugestimmt, dass die beiden
Flurstiicke 122/1, 149; Flur 3; Gemarkung Merlach in die Potenzialausweisung zur Errichtung

fur PV- FFA zu integrieren sind. 1

= Mit Cadmium belastete Flachen im
Gehiet des FNP-Ponitz

Abbildung 1: Lageeinordnung der mit Cadmium belasteten Flachen 1!

2 PLANVERFAHREN

Die SUNPON GmbH & Co. KG hat als Vorhabenstrager mit Schreiben vom 10.10.2022 einen
schriftichen Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens zur Schaffung der
planungsrechtlichen Zulassigkeit fur die Entwicklung eines Sondergebietes zur Errichtung
einer Photovoltaik-Freiflachenanlage bei der Gemeinde eingereicht. Dem Antrag wurde mit

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat am 02.11.2022 zugestimmt.

Die weiteren verfahrensrechtlich bisher durchgefuhrten Schritte sind:

e Beschluss zur Anderung am 02.11.2022 (Beschluss Nr. GR 214/20-22) im Gemeinderat
mit Veroffentlichung im Gemeindebote (amtliches Verkindungsblatt) vom 29.11.2022

e Durchfuhrung Potenzialanalyse (Erstellung Unterlagen, Beschluss im Gemeinderat,
Veroffentlichung u. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange) auf Basis Kriterienkatalog
YAltenburger Land” (Stand 19.04.2024) und Beachtung in den Unterlagen zum Vorentwurf.

9 E-Mail LRA Altenburger Land FD Bauordnung und Denkmalschutz | Kreisplanung vom 06.02.2024 + 19.02.2024

10 Erganzende Stellungnahme Landratsamt Altenburger Land — FD Bauordnung und Denkmalschutz / Kreis-
planung zur Potenzialanalyse vom 10.10.2025

11 E-Mail LRA Altenburger Land FD Bauordnung und Denkmalschutz | Kreisplanung vom 06.02.2024
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1. Anderung des Flachennutzungsplanes
Teilbereich OT Merlach Begriindung — Vorentwurf

Die weiteren verfahrensrechtlich durchzufiihrenden Schritte sind:

3

Billigungs- und Veréffentlichungsbeschluss zum Vorentwurf im Gemeinderat

frihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange geméanR § 4 Abs. 1 BauGB
friinzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer Internet-
vero6ffentlichung und zusétzlich in Form einer 6ffentlichen Auslegung

Einarbeitung Stellungnahmen zum Vorentwurf in die Unterlagen zum Entwurf

Billigungs- und Veréffentlichungsbeschluss zum Entwurf im Gemeinderat
Veroffentlichung im Gemeindebote

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR 8§ 3 Abs. 2 BauGB in Form einer Internetver-
offentlichung und zusétzlich in Form einer 6ffentlichen Auslegung

Abwéagungsbeschluss Feststellungsbeschluss

Genehmigung durch das Landratsamt Altenburger Land

Ausfertigung

Wirksamwerden durch ortsiibliche Bekanntmachung

Anzeige im Landratsamt Altenburger Land

PLANGEBIET

3.1 RAUMLICHE EINORDNUNG

Das Plangebiet befindet sich im Land Thiringen, im Landkreis Altenburger Land. Es z&ahlt zur

Gemeinde Ponitz. Es befindet sich 6stlich in der Gemeinde Ponitz unmittelbar an der

Landesgrenze Thiringen/ Sachsen.
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Abbildung 2: grobe Verortung Plangebiet (maRstabslos)?!?

12 Kartengrundlage Open Street Maps
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1. Anderung des Flachennutzungsplanes
Teilbereich OT Merlach Begriindung — Vorentwurf

3.2 ABGRENZUNG DES GELTUNGSBEREICHES

Der Planfeststellungsbeschluss ,Neubau der BundesstralRe (B) 93 Ortsumgehung Go6Rnitz
und Ortsumgehung Lohmigen mit seinem Trassenverlauf und den 20 m - Bereich (Bauverbots-
zone) sowie die neuen Flachenzuschnitte der Cadmium-Flachen haben grundsatzlich Einfluss
auf den Geltungsbereich der Anderung des Flachennutzungsplanes. Aus diesem Grund hat

sich der Flachenzuschnitt zum Zeitpunkt Beschluss zur Anderung geandert.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes im Teilbereich OT
Merlach (ab Stand Vorentwurf) beinhaltet die Flurstiicke 110/5 und 127/1 sowie die Flurstiicke
140, 146, 147, 149 und Teilflachen der Flurstucke 111/1, 118/1, 119/1, 120/1, 121/1 u. 122/1.
Die Flursticke befinden sich alle auf dem Flur 3 der Gemarkung Merlach in der Gemeinde
Ponitz. Er umfasst eine Flache von ~ 144.093 mz2 (14,41 ha).

Die Flachen setzen sich dem Grunde nach aus 2 Teilbereichen:
e Teilbereich 1 = Flurstiick 127/1, 110/5 und Teilflachen 111/1
e Teilbereich 2 = Flurstiick 140, 146, 147, 149 u. Teilflachen 118/1, 119/1, 120/1, 121/1, 122/1

Die Berilcksichtigung des Planfeststellungsbeschlusses zur B93, dem darin enthaltenen
neuen Trassenverlauf der B93 und dem einzuhaltenden 20 m - Bereich als Bauverbotszone
hat Auswirkungen auf den Geltungsbereich. In den betroffenen Bereichen flhrte es zu einer

entsprechenden Reduzierung / Abriicken von der bestehenden B 93.

Die grundsatzliche Verkehrsanbindung der Flachen ist bereits im Bestand gegeben, was eine

separate Erschliel3ung entbehrlich macht, und erfolgt grundsétzlich von der B93 aus.
Im Teilbereich 1 handelt es sich um den bestehenden 6ffentlich gewidmeten Hainicher Weg.

Im Teilbereich 2 handelt es sich um einen privaten Wirtschaftsweg (Flurstlicke 119/3, 120/2,
121/2 und 122/2 sowie eine Teilflache von Flurstiick 119/2 und 131). Er ist im Eigentum der
Gemeinde Ponitz und die Nutzung wird mittels Eintragung eines Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechtes flr das Betreiben / Unterhalten der PV-Anlage im Zuge des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes gewabhrt.

Die Grundstiickseigentimer fur das Flurstiick 131 Flur 3 in der Gemarkung Merlach sind die
"Anlieger". Laut dem Einfuhrungsgesetz zum Burgerlichen Gesetzbuche Artikel 233 § 10 ist
die Gemeinde gesetzlicher Vertreter und dementsprechend verfligungsberechtigt. Eine
entsprechende Genehmigung von Seiten der Gemeinde liegt vor.

Das Flurstiick 119/1 Flur 3 Gemarkung Merlach wird ausschlieflich in einer Breite von 5,00 m
in den Geltungsbereich mit einbezogen, in Form eines einzutragenden Geh-, Fahr- und

Leitungsrechts im Zuge des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
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1. Anderung des Flachennutzungsplanes
Teilbereich OT Merlach Begriindung — Vorentwurf

Es fallt zwar der urspriingliche Anschluss an die B93 nach Umsetzung des neuen Trassen-
verlaufes im Teilbereich 2 weg, jedoch bleibt der Anschluss an den Bestand nach Umsetzung
der planfestgestellten Trasse der B93 grundséatzlich erhalten, nur weiter reingeriickt. Geman
Stellungnahme des Thiringer Landesamt fir Bau und Verkehr hat die verkehrsmafige

ErschlieBung Uber bestehende Gemeindestral3en oder Wirtschaftswege zu erfolgen. 13

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich Gberwiegend landwirtschaftlich genutzte
Flachen sowie vereinzelte Industrie- / Sondergebietsflache. Im Siden des Flurstiicks 118/1
bzw. im Nordwesten des Flurstiicks 127/1 liegt eine Lackiererei, sowie ein Recycling &

Containerdienst, ein Abbruch- & Recycling Unternehmen.

Weiterhin befindet sich sudlich der Flurstiicke 127/1 und 110/5 eine stillgelegte u. rekultivierte
Deponie Go6Rnitz-Hainichen auf den Flurstiicken 128/6, 128/12, 129/2, 129/4, 130/4, 130/5,
130/7, 130/8 und 130/10 Flur 3 Gemarkung Merlach sowie auf den Flurstiicken 7/12 und 7/13
Flur 1 Gemark. Hainichen.1* Weiterhin befinden sich 2 Grundwassermessstellen GWM 7/2010
und GWM 6/2007 auf der Deponie. 5

Die Flurstiickgrenze 127/1 u. 110/5 weisen zur Deponie selbst einen Abstand von mind. 20 m

auf. Die dazwischenliegende Stral3e, der Gehdélzstreifen sowie der zusatzliche Abstand der
baulichen Anlagen zur Geltungsbereichsgrenze von 3,00 m wird als ausreichend angesehen,
um einen Eingriff in die Deponie durch die geplante die Sonderbauflache (Sonstiges Sonder-

gebiet PV-Anlage) auszuschlieRen.

Westlich schlieRen sich nach der B93 uberwiegend landwirtschaftlich gepragte Flachen an,
welche sich nordlich und 6stlich fortsetzen. Entlang der Bahntrasse im Nordosten befinden

sich lineare Gehdlzstrukturen sowie flachige Gehdlzstrukturen.

Bei der Bahnstrecke im Nordosten handelt es sich um die Strecke 6265 / Glauchau Schon-

bérnchen — GoRnitz / ca. zw. km 9,05 und 9,6 / rechts und links der Bahn . Gemal Infra-
strukturregister handelt es sich um eine eingleisige Anlage (siehe nachfolgende Abbildung)

Die Strecke entspricht damit keiner Anlage im Sinne 8§ 35 Abs. 1 Nr. 8b BauGB ,auf einer
Flache langs von Autobahnen o. Schienenwegen des Ubergeordneten Netzes im Sinne des
§ 2b des Allgemeinen Eisenbahngesetzes mit mindestens zwei Hauptgleisen u. in einer Ent-

fernung zu diesen von bis zu 200 Metern, gemessen vom auf3eren Rand der Fahrbahn ....".

13 Stellungnahme Thuringer Landesamt fiir Bau und Verkehr vom 03.06.2025 — [Z: 5010-44.1/4318/499-80/25 —
(Z 088/2025)] — zur Potenzialanalyse

14 Stellungnahme Thiringer Landesamt fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) vom 24.06.2025
—[2: 5070-82-3447/2336-1-68520/2025] — zur Potenzialanalyse

15 Stellungnahme Thiringer Landesamt fiir Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) vom 02.05.2023
—[Z: 5070-82-3447/1800-1-49141/2023] — zum Vorentwurf

16 Stellungnahme DB AG - DB Immobilien vom 17.06.2025 — [AZ: TOEB-ST-25-209672] — zur Potenzialanalyse
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1. Anderung des Flachennutzungsplanes
Teilbereich OT Merlach Begriindung — Vorentwurf

Der Bereich der vorhandenen Bahntrasse kann aber durchaus als Gunstflachen gemaf
§ 37 EEG 2023 i. S. von ,zum Zeitpunkt des Beschlusses iber die Aufstellung o. Anderung
des B-Planes langs von Autobahnen oder Schienenwegen lag, wenn die Freiflachenanlage in
einer Entfernung von bis zu 500 m, gemessen vom auf3eren Rand der Fahrbahn, errichtet
werden soll* gezahlt werden.

& TEN Kiassifizierung PV -

Lat: 58,87 - Long: 12,449
B

V' Abschnitt: Str 6265 KM 6,7 + 7 bis 12,3 + 74 eingleisig
6265

Meerane - Golknitz

67+T7

123+74

Bis-Kilometer
@ acnen Sleis eingleisig
Wi
. .

57
2 Aligemein
> Infrastruktur
> Betrieb
> ZZs

»> Energie

Abbildung 3: Auszug Infrastrukturregister
(Quelle: https://geoviewer.deutschebahn.com/maps/#/)

3.3 NUTZUNG / BESTAND DES GEBIETES

Der Groliteil der Flurstiicke im Geltungsbereich liegen brach, sind cadmiumbelastet und
landwirtschatftlich nicht nutzbar. Die Flurstiicke 122/1 und 149 sind aufgrund der bisherigen
Cadmiumbelastung eingeschrankt landwirtschaftlich nutzbar.

Nach Auskunft durch den Flacheneigentimer / Pachter handelt es sich aufgrund der vorge-
nannten Belastung nur noch um gemulchte Grinlandflachen. Somit werden die ehemals
intensiv genutzten Ackerflachen [Biotoptyp ,extensiv genutzte Acker / Ackerbrachen / krautige
Grunlandbrachen® (Code 4100/4170/4700)] dem Bestands-Biotoptyp einer strukturarmen
Grunflache in der Biotoptypengruppe 9000 (Siedlung, Verkehr, Freizeit, Erholung) zugeordnet.

Am Rand des Geltungsbereiches befinden sich Gehdlzstrukturen. Diese sind den Biotoptypen
.Feldgehdlze, Gebische und Hecken auf unterschiedlichen Standorten sowie Baumhecken*
(Code 6120/6210/6223/6224) und ,Alleen, Stral3enbegleitgehdlze, Baumreihen, Einzelbdume*
(Code 6320/6400) zuzuordnen. Die Strukturen befinden sich einerseits unmittelbar auf der
Flurstiickgrenze o. liegen innerhalb des Geltungsbereiches. Im Zuge des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes werden diese Strukturen erhalten durch einen Abstand der Baugrenze von
3 m zur Flurstlickgrenze oder zur Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.
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Abbildung 4: Luftbildaufnahme mit Flachennutzung (Stand 2023)
(Quelle: Dateniibergabe Vorhabentrager in 04/2026)

4

PLANUNGSGRUNDLAGEN

4.1 RECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert
worden ist

Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz (UmwRG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.08.2017
(BGBI. 1 S. 3290), das durch Artikel 14b des Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr.
405) geandert worden ist

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Art. 7
des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung
(BauNVvO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |S.3786), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geédndert worden ist
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Uber die Darstellung des
Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58), die zu-
letzt durch Art. 6 des Gesetzes v. 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist
Thiringer Bauordnung (ThirBO) v. 02.07.2024 (GVBI. 2024, 298), gultig ab 19.07.2024
Thiringer Gemeinde- u. Landkreisordnung (Thuringer Kommunalordnung - ThirKO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 28.01.2003 (GVBI. 2003, 41), zuletzt geandert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 30.12.2025 (GVBI. S. 22, 47)
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e Thiringer Verordnung Uuber die Anerkennung der Vereinbarung einer erflllenden
Gemeinde zwischen den Gemeinden Heyersdorf und Ponitz und der Stadt G63nitz vom
15.03.1995 (GVBI. 1995, 161)

e Landesplanungsgesetz (ThurLPIG) vom 11.12.2012 (GVBI. S.450), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 21.05.2024 (GVBI. S. 93)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S.2542), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29.03.2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87) ge&ndert worden ist

e Thiringer Naturschutzgesetz (ThiurNatG) vom 30.07.2019 (GVBI. 2019,323), das zuletzt
durch Artikel 1a des Gesetzes vom 30.07.2019 (GVBI. S. 232, 340) ge&ndert worden ist

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 29.03.2026 (BGBI. 2026 | Nr. 84) geéandert worden ist

e Thiringer Wassergesetz (ThiurWwG) vom 28.05.2019 (GVBI. 2019, 74), das zuletzt durch
Artikel 52 des Gesetzes vom 02.07.2024 (GVBI. S. 277, 291) geédndert worden ist

e Thiringer Denkmalschutzgesetz (ThuirDSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.04.2004 (GVBI. 2004, 465), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
18.12.2018 (GVBI. S. 731, 735)

e BundesfernstraRengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.06.2007
(BGBI. I S. 1206), das zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes vom 29.03.2026 (BGBI. 2026 |
Nr. 84) geandert worden ist

e Thiringer Strallengesetz (ThirStrG) v. 07.05.1993 (GVBI. 1993, 273), zuletzt gedndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 30.12.2025 (GVBI. S. 19, 20)

e EinflUhrungsgesetz zum Biurgerlichen Gesetzbuche (BGBEG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.09.1994 (BGBI. | S. 2494; 1997 | S. 1061), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 03.02.2026 (BGBI. 2026 | Nr. 28) geandert worden ist

e Gesetz fur den Ausbau erneuerbarer Energien - Erneuerbare-Energien-Gesetz
(EEG 2023) vom 21.07.2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel 23 des Gesetzes
vom 18.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 347) geandert worden ist

Gesetz fur den Ausbau erneuerbarer Energien - Erneuerbare-Energien-Gesetz 2023

Gemal § 2 Besondere Bedeutung der erneuerbaren Energien gilt: Die Errichtung und der
Betrieb von Anlagen sowie den dazugehérigen Nebenanlagen liegen im Uberragenden offent-
lichen Interesse und dienen der offentlichen Sicherheit. Bis die Stromerzeugung im Bundes-
gebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren Energien als vorrangiger

Belang in die jeweils durchzufiihrenden Schutzguterabwagungen eingebracht werden.

Da es sich hierbei gré3tenteils um Konversionsflachen im Sinne § 37 Abs. 1 Nr. 2b EEG 2023,
8§ 48 Abs. 1 Nr. 3 cc) EEG 2023 handelt, werden diese durch das EEG 2023 zur PV-Nutzung

privilegiert.
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4.2 PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

Flachennutzungsplan (FNP)
Der Flachennutzungsplan in der Fassung von 07/2020 der Gemeinde Ponitz, Landkreis
Altenburger Land, ist mit Bekanntmachung vom 25.01.2021 wirksam geworden.

Im Flachennutzungsplan sind die Flachen des Geltungsbereiches grundsatzlich als Flachen
fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Des Weiteren schneiden eine geplante Trinkwasser-
schutzzone Il (blau gestrichelte Linie) u. eine nachrichtliche Ubernahme n. § 5 Abs.4 BauGB
zur BundesstralRe B93 (schwarz gestrichelte Linie) Teilbereiche des Geltungsbereiches. Im
Nordosten Uberlagert sich ein Teil des Geltungsbereiches entlang der Bahntrasse mit der
ausgewiesenen Waldflache (dunkel griin). (siehe Abbildung 5).

Es sind keine dargestellten Bauflachen im FNP betroffen.

Bezuglich der nachrichtlichen Ubernahme zur B93 handelt es sich um 2 Trassenvarianten.
Weiterfihrende Aussagen zur Berlcksichtigung des Planfeststellungsbeschlusses zur B93
siehe vorangegangene Punkte 1.2 - Potenzialanalyse, 1.3 - relevante Erkenntnisse in Bezug

auf den Vorhabenbezogenen B-Plan und Punkt 3.2 - Abgrenzung des Geltungsbereiches.

Aeiertduschen
L

Abbildung 5: Ausschnitt Flachennutzungsplan im Planbereich 7 (genordet, maRstabslos)

17 Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz (2020): Flachennutzungsplan Gemeinde Ponitz; Juli 2020
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Gemal § 8 Abs. 3 BauGB kann mit der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung
eines Bebauungsplans gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan aufgestellt, gedndert oder
erganzt werden (Parallelverfahren). Der Bebauungsplan kann vor dem Flachennutzungsplan
bekannt gemacht werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass
der Bebauungsplan aus den kinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt

sein wird.18

Es wird aktuell im Zuge eines Parallelverfahrens die Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Sondergebiet PV-Freiflachenanlage im OT Merlach* durchgefuhrt. Der
Gemeinderat hatte am 02.11.2022 (Beschluss Nr. GR 215/20-22) einen Aufstellungbeschluss
gefasst und in 04/05-2023 fand hierzu bereits die Beteiligung nach § 3 Abs.1 BauGB und
8 4 Abs.1 BauGB statt. Die entsprechenden Unterlagen zum Entwurf werden parallel in die
Beteiligung nach § 3 Abs.2 BauGB und § 4 Abs.2 BauGB gegeben.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VE-Plan) ,Merlach - Dreihduschen®
Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Merlach — Dreihduschen” der
Gemeinde Ponitz mit Stand vom 27.11.1992 grenzt unmittelbar im Siden an das Flurstick

118/1 an. Der VE-Plan ist seit dem 24.02.1992 rechtskréaftig.

18 2 \

I i \~. \EP S .

Abbildung 6: Planzeichnung VE-Plan , Merlach-Dreihduschen”
(Quelle: Dateniibergabe Stadtverwaltung GéR3nitz vom 28.10.2025)

18 BauGB - Auszug 88 Abs. 3 BauGB
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Bebauungsplan , Sondergebiet Photovoltaik Hainichen”

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Sondergebiet Photovoltaik Hainichen* der Stadt
GORnitz grenzt im Osten an. Er liegt aktuell in der Fassung Vorentwurf mit Stand vom
16.01.2025 vor. In der Zeit vom 26.05.2025 bis 27.06.2025 erfolgte die Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 BauGB.

Regionalplan Ostthiringen

Fur die Gemeinde Ponitz gilt der Regionalplan Ostthiringen. Mit der Bekanntgabe der
Genehmigung im Thiringer Staatsanzeiger Nr. 25/2012 vom 18.06.2012 ist der Regionalplan
Ostthiiringen in Kraft getreten. Mit Beschluss vom 20.03.2015 wurde ein Anderungsverfahren

eingeleitet.

Folgende relevante Sachverhalte lassen sich fur das Plangebiet herauslesen:

e Vorbehaltsgebiet landwirtschaftliche Bodennutzung Ib-13

e Plangebiet befindet sich im landlichen Raum

o GORnitz ist ein funktionsteiliger Zentraler Ort mit landesbedeutsamer Entwicklungsachse
(Bahntrasse und B93)

e Aussage zu Solarenergieanlagen (siehe nachfolgend)

Der Eigentimer und die ortliche Agrargenossenschaft haben durch das Landratsamt Alten-
burger Land eine ,Bodenschutzrechtliche Anordnung zur Gefahrenabwehr unter Anwendung
von Schutz- und BeschrankungsmafRnahmen nach § 10 i.V.m. § 4 BBodSchG sowie der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung - BBodSchV, welche die Folgen von
schadlichen Bodenverdnderungen auf Grund des Schadstoffes Cadmium verhindern sollen®
erhalten. Es handelt sich dabei um Schutz- und Beschrankungsmaflnahmen fir die mit
Cadmium belasteten Flachen, welche zusammengefasst ein Bewirtschaftungsverbot ,Anbau
von Pflanzenkulturen jeglicher Art zur Lebensmittel-, Futtermittel-, Kosmetikartikel-, Arznei-
mittel- und Saatgutherstellung sowie zur fortwirtschaftlichen und energetischen, aul3er
thermischen (Verbrennung), Verwertung.” Dieses Verbot umfasst Flachen, die im Regional-
plan als Vorbehaltsgebiet landwirtschaftliche Bodennutzung Ib-13 ausgewiesen sind, damit ist
ein Vollzug / Einhaltung der Vorgaben aus dem Regionalplan nicht moglich.

Um eine nachhaltige u. zukunftsfahige Energieversorgung zu sichern, setzt der Regionalplan
Ziele und Grundsatze fest. Hier wird ebenfalls Innen- vor AuRenentwicklung wichtig. Um den
Flachenverbrauch nach AuRRen durch die Uberstellung mit PV-FFA nicht zu erhohen, gilt die
Suche nach Flachen innerhalb von Siedlungsbereichen (G 2-4, 2-5). Dabei wird zum einen die
Erhéhung des Anteils erneuerbarer Energien sowie deren energieeffiziente Verteilung ver-
deutlicht (G 3-22). Dartiber hinaus werden Angebotsflachen und Ausschlusskriterien definiert
(G 3-31, G 3-32). Mit diesen Kriterien soll sichergestellt werden, dass der Ausbau von Solar-

energie mit maglichst wenigen Nutzungskonflikten u. einem geringen Eingriff in die Kulturland-
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schaft vorangebracht wird. Vorbehaltsgebieten Landwirtschaftliche Bodennutzung wird bei der
Abwéagung mit konkurrierenden Nutzungsanspriichen ein héheres Gewicht beigemessen, um
dem Verlust qualitativ hochwertiger Béden entgegenzuwirken (G 4-14). Potenzial fur die Auf-

stellung v. PV-FFA bieten zudem Flachen fur die Rekultivierung von Abbauflachen (G 4-21).

G 2-4: Im Rahmen der Siedlungsentwicklung sollen bestehende Baugebiete ausgelastet
sowie aufgrund ihrer Lage, GroR3e, ErschlieBung und Vorbelastung geeignete Brach-

und Konversionsflachen nachgenutzt werden, bevor im AufRenbereich Neuaus-

weisungen erfolgen.

G 2-5: Zur Sicherung einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung soll die Flachenneu-
inanspruchnahme deutlich reduziert werden. Der Zentralitats- u. Versorgungsfunktion
eines Zentralen Ortes soll bei der Siedlungsflachenentwicklung besonderes Gewicht
beigemessen werden.

G 3-22: Eine nachhaltige und zukunftsfahige Sicherung der Energieversorgung in der
Planungsregion Ostthiiringen soll an den strategischen Zielsetzungen der
Versorgungssicherheit, Wirtschaftlichkeit sowie Umwelt- und Klimavertraglichkeit
ausgerichtet werden.

G 3-31: Die Nutzung solarer Strahlungsenergie soll bevorzugt auf Siedlungsflachen (Dach-
flachen, Fassaden, Brachflachen etc.) erfolgen. Hierbei sollen Konflikte mit der Haupt-
nutzung der Flache und mit Belangen des Denkmalsschutzes vermieden werden.

G 3-32: Furraumbedeutsame Freiflachenanlagen zur Solarstromerzeugung sollen unter dem
Aspekt des sparsamen Umganges mit Grund und Boden und der Vorbelastung des
Landschaftsbildes inshesondere ehemals baulich genutzte bzw. versiegelte Flachen
genutzt werden.

Die Effizienz einer Solarenergieanlage hangt vor allem von der eintreffenden
Strahlungsmenge, aber auch von der Betriebstemperatur ab. Besonders hohe
Globalstrahlungsmengen sind in Ostthiringen fir den Landkreis Altenburger Land
[...] zu verzeichnen. Die durchschnittlichen Lufttemperaturen werden in Ostthiringen
von der Gelandehdhe beeinflusst. Als thermisch ginstig i.S. einer hohen Anlagen-
effizienz gelten somit d. héher gelegenen Gebiete der Ausldufer des Thiringer

Schiefergebirges, des Frankenwaldes sowie des Vogtlandes. *°

Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025, GVBI 6/2014 vom 04.07.2014, geandert
durch Verordnung vom 05.08.2024, GVBI 12/2024 vom 30.08.2024.

Aus der 1. Anderung des Landschaftsentwicklungsprogramm ist zur Leitvorstellung Energie

(Kapitel 5.2) folgendes zu entnehmen:

19 Regionalplan Thiringen Ost (2012): Regionalplan Textteil
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3. Der Ausbau der erneuerbaren Energien (Windenergie, Solarenergie, Biomasse, Erd-
warme, Wasserkraft), der Speicher und der Netze, liegen im Uberragenden offentlichen
Interesse u. dienen der 6ffentlichen Sicherheit. Die Potenziale der erneuerbaren Energien
sollen unter Berlcksichtigung ihrer bundesgesetzlich festgeschriebenen Bedeutung
erschlossen und genutzt werden. Voraussetzungen fir den weiteren Ausbau der Nutzung
erneuerbarer Energietrager sollen an geeigneten Stellen geschaffen werden. [...]

6. Mit dem Ausbau der erneuerbaren Energien ist eine Diversifizierung, Regionalisierung
und Dezentralisierung der Energieerzeugung verbunden, die weitere Entwicklung des
lAndlich gepragten Raums als Energielieferant wird unterstiitzt. Erneuerbare Energien

erdffnen diesen Landesteilen zusatzliche Wertschopfungsmaoglichkeiten.

Die Beschleunigung des Ausbaus der erneuerbaren Energien liegt im Uberragenden
offentlichen Interesse u. dient der Offentlichen Sicherheit (§ 2 EEG 2023). Im EEG 2023 wird
zudem das Ziel verankert, dass im Jahr 2030 mindestens 80 Prozent des verbrauchten Stroms
aus erneuerbaren Energien stammen sollen (8 1 Abs. 2 EEG 2023), und bereits im Jahr 2035
soll die Stromversorgung fast vollstandig aus erneuerbaren Energien gedeckt werden. Mit dem
im Juli 2022 v. Bundesgesetzgeber verabschiedeten Gesetzespaket wurden zur Erreichung
des 80-Prozent-Ziels die Ausbaupfade u. Ausschreibungsmengen bei Wind- und Solarenergie
deutlich angehoben. Gemal dem EEG 2023 soll im Jahr 2030 die installierte Leistung von PV-
Anlagen 215 GW [...] betragen. Die jahrlichen Zubauraten steigen dazu ab Mitte des
Jahrzehnts auf 22 GW pro Jahr bei PV und 10 GW pro Jahr bei Wind an Land.

Das mit 8 2 des EEG 2023 (s.0.) deutlich gestéarkte Gewicht des Ausbaus der erneuerbaren
Energien bedeutet, dass im Fall einer Abwagung den erneuerbaren Energien ein besonders
hohes Gewicht zukommt. Die erneuerbaren Energien missen daher n. § 2 Satz 2 EEG 2021
bis zum Erreichen der Treibhausgasneutralitat als vorrangiger Belang in die Schutzgtterab-

wagung eingebracht werden.2

Folgende Grundsétze und Ziele lassen sich aus der 1.Anderung herauslesen:

5.2.8 G ,Die Errichtung grofR3flachiger Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie soll auf baul.
vorbelasteten Flachen erfolgen o. auf Gebieten, die aufgrund vorhandener Infrastruk-
turen ein eingeschrénktes Freiraumpotenzial vorweisen. Die Verfestigung einer Zer-

siedlung sowie zusatzliche Freirauminanspruchnahme sollen vermieden werden.*

Das Vorhaben weist, grundlegend keine Beeintrachtigungen beztglich der Ziele (Z) u. Grund-
satze (G) des Regionalplanes Ostthiringen sowie den Vorgaben im Landesentwicklungs-
programms auf. Da es sich bei den Planflachen groRtenteils um Konversionsflachen im Sinne

des EEG 2023 handelt, stellt das Vorhaben nicht nur keine Beeintrachtigung beziglich der

20 1. Anderung des Landesentwicklungsprogramms Thiiringen S.93f
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Ziele und Grundsatze des Regionalplanes Ostthiringen dar, sondern erfillt gleichfalls den
Grundsatz 5.2.8 aus der 1. Anderung zum Landschaftsentwicklungsprogrammes 2025 in

besonderem Male.

4.3 KARTENGRUNDLAGE

Die Kartengrundlage stellt die Planzeichnung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes
dar. Das amtliche Lage- / Hohenbezugssystem ist ETRS UTM32 / DHHN2016.

Die Darstellungen erfolgen auf der Grundlage der digitalen topographischen Karten DTK 10
im Maf3stab 1:10.000 und wurden fir den Flachennutzungsplan auf den Maf3stab 1:5.000

vergroRert. 2

5 GEGENUBERSTELLUNG DER BISHERIGEN DARSTELLUNG UND DER ANDERUNG

Die Darstellungen zur 1. Anderung erfolgen fir einen Planauszug im MafRstab M 1: 4.000 in
Form einer Gegenuberstellung aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan und dem
Bereich der 1. Anderung im Teilbereich OT Merlach. Die umliegenden Flachendarstellungen
dienen nur der Ubersichtlichkeit / Lesbarkeit / Einordnung des Anderungsbereiches und

werden nur nachrichtlich Gbernommen.

Aufgrund der Grundlage DTK 10 im Maf3stab 1:10.000 der Urfassung des Flachennutzungs-
planes, welcher die beabsichtige Bodennutzung nur in den Grundzigen darstellt, und der
Tatsache, dass der Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Sondergebiet PV-Freiflachen-
anlage im OT Merlach” auf den Flurstiickgrenzen / ALK (automatisierte Liegenschaftskarte)
fur die Gemeinde Ponitz mit Stand vom 03.07.2021 (Quelle Flurstiickgrenzen / ALK: © GDI-
Th, Datenlizenz Deutschland — Namensnennung - Version 2.0) basiert, ergeben sich teilweise
Flachenuberschneidungen, welche im Detail betrachtet, keine sind:

e keine Uberlagerung mit Bahnanlagen [1]

e keine Uberlagerung mit Flachen fir Wald — Bereich Flurstiick 137 und 138 Flur 3 [2]

21 Auszug Begriindung Flachennutzungsplan zum Kapitel 1.2 — Planwerk / Kartengrundlage
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Abbildung 7: Uberlagerung FNP in der Fassung von 07/2020 mit ALK-Daten

(Grau = DTK 10im Mafstab 1:10.000 mit Bodennutzung in Grundziigen — links

Farbig = Luftbild WMS-Dienst — rechts

Grun = entsprechende Flachenumringe im FNP zur Bodennutzung (Zuarbeit Planverfasser FNP)
Rot = ALK fir die Gemeinde Ponitz Stand 03.07.2021)
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1. Anderung des Flachennutzungsplanes Teilbereich OT Merlach

Begrindung — Vorentwurf

- PLANZEICHNUNG
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PLANAUSZUG aus dem irksamen Fla gspl PLANAUSZUG der 1. Anderung - Teilbereich OT Merlach des Flachennutzungsplanes

ZEICHENERKLARUNG:
Es gelten die Planzeichen der Zeichenerklarung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ponitz vom 25.01.2021.
Hier nur maRgebliche Planzeichen fur die 1. Anderung - Teilbereich OT Merlach (Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen B-Planes "Sondergebiet PV-Freiflichenanlage im OT Merlach®

Flachen fur Landwirtschaft (s0) | Sonderbauflachen - Sonstiges Sondergebiet "Photovoltaikanlage®
(5 5Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB) RE7 | (55405 20, 1BauGE: § 1 Abs. 1 Nr. 4 und § 11 BauNVO)

(§5A6. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGa)

Erhaltung von Baumen, Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen
(schomatische Darstallung - § 5 Abs. 2 Nr. 10 und As. 4 BauGB)

- Bahnanlagen D Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung
———

schutzbedurftige Trink g \nungsgebiete (Schutzzone | bis Iil)
(5 5Abs. 2 Nr. 7 und Abs. & BauGB)

De Darstelung der Fllchenabgrenaung erfigie aut Grundiage der Flurstickgrenzen / ALK (atomatiskense Lisgenschaftskane) fr
Flachen fur Wald die Gemainde Ponitz mit Stand vom 03.07 2021 (Quelie Flurstiickgrenaen / ALK: © GDI-Th, Dateniizenz Deutschiand - Namens-
(55 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB) nennung - Version 2.0 analog dam V Bebauurgsplan PV-Freifidchenaniage im OT Merach”)

Abbildung 8: Gegenuberstellung Urfassung und 1. Anderung FNP im Teilbereich OT Merlach

Es werden nur die Flachen fur Landwirtschaft in Sonderbauflachen — Sonstiges Sondergebiet ,Photovoltaikanlage umgewandelt werden.
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6 UMWELTBERICHT

6.1 EINLEITUNG

Fur Bauleitplanverfahren ist im Rahmen der Umweltprifung ein Umweltbericht zu erstellen
(8 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, 88 2a und 4c BauGB). Zweck des
Umweltberichts ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Belange des
Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) und der erheblichen Umweltauswirkungen (8 1a, §
2 Abs. 4 und Anlage zu den 8§88 2 und 2a BauGB).

Der Umweltbericht ist ein gesonderter, selbststandiger Teil der Begriindung zum Bauleitplan
(8 2a BauGB), dessen wesentliche Inhaltspunkte vorgegeben sind (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB).

Die Erarbeitung des Umweltberichts orientiert sich an den Grundelementen des planerischen

Vorgehens (Bestandsaufnahme, Prognose, Eingriffsregelung und Alternativenprifung).

6.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele fiir den Teilbereich der Anderung

des Flachennutzungsplanes

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes im Teilbereich OT
Merlach (ab Stand Vorentwurf) beinhaltet die Flurstiicke 110/5 und 127/1 sowie die Flurstiicke
140, 146, 147, 149 und Teilflachen der Flurstucke 111/1, 118/1, 119/1, 120/1, 121/1 u. 122/1.
Die Flursticke befinden sich alle auf dem Flur 3 der Gemarkung Merlach in der Gemeinde
Ponitz. Er umfasst eine Flache von ~ 144.093 m2 (14,41 ha). Die Flachen setzen sich dem

Grunde nach aus 2 Teilbereichen zusammen.

Die Verkehrsanbindung der Flachen ist bereits im Bestand gegeben, was eine separate
ErschlieBung entbehrlich macht, und erfolgt grundsatzlich von der B93 aus.

Im Teilbereich 1 handelt es sich um den bestehenden 6ffentlich gewidmeten Hainicher Weg.
Im Teilbereich 2 handelt es sich um einen privaten Wirtschaftsweg (Flurstlicke 119/3, 120/2,
121/2 und 122/2 sowie eine Teilflache von Flurstiick 119/2 und 131). Er ist im Eigentum der
Gemeinde Ponitz und die Nutzung wird mittels Eintragung eines Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechtes fur das Betreiben / Unterhalten der PV-Anlage im Zuge des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes gewahrt. Beziglich der Querung / Nutzung des Flurstiickes 131 Flur 3 der

Gemarkung Merlach liegt eine Genehmigung von Seiten der Gemeinde vor.

Anlass zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ponitz im Teilbereich OT
Merlach ist die Tatsache, dass fir die Entwicklung / Nachnutzung von landwirtschaftlich nicht
nutzbaren / eingeschréankt nutzbaren bzw. brachliegenden Flachen ein Vorhabenbezogener
Bebauungsplan (Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Sondergebiet PV-Freiflachenanlage
im OT Merlach®) zur Schaffung von Baurecht fur die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachen-

anlagen (PV- Anlage) aufgestellt wird.
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Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Entwicklung eines Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung

"Photovoltaik-Freiflachenanlage" geschaffen werden.

6.1.2 Darstellung der festgesetzten Ziele des Umweltschutzes

Flachennutzungsplan (FNP)
Der Flachennutzungsplan in der Fassung von 07/2020 der Gemeinde Ponitz, Landkreis

Altenburger Land, ist mit Bekanntmachung vom 25.01.2021 wirksam geworden.

Im Flachennutzungsplan sind die Flachen des Geltungsbereiches grundsatzlich als Flachen
fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Des Weiteren schneiden eine geplante Trinkwasser-
schutzzone Il (blau gestrichelte Linie) u. eine nachrichtliche Ubernahme n. § 5 Abs.4 BauGB
zur Bundesstral’e B93 (schwarz gestrichelte Linie) Teilbereiche des Geltungsbereiches. Im
Nordosten Uberlagert sich ein Teil des Geltungsbereiches entlang der Bahntrasse mit der
ausgewiesenen Waldflache (dunkel griin).

Es sind keine dargestellten Bauflachen im FNP betroffen.

Beziiglich der nachrichtlichen Ubernahme zur B93 handelt es sich um 2 Trassenvarianten.
Weiterfilhrende Aussagen zur Berlcksichtigung des Planfeststellungsbeschlusses zur B93
siehe vorangegangene Punkte 1.2 - Potenzialanalyse, 1.3 - relevante Erkenntnisse in Bezug

auf den Vorhabenbezogenen B-Plan und Punkt 3.2 - Abgrenzung des Geltungsbereiches.

Gemal § 8 Abs. 3 BauGB kann mit der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung
eines Bebauungsplans gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan aufgestellt, ge&ndert oder
erganzt werden (Parallelverfahren). Der Bebauungsplan kann vor dem Flachennutzungsplan
bekannt gemacht werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass
der Bebauungsplan aus den kinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt

sein wird.22

Es wird aktuell im Zuge eines Parallelverfahrens die Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Sondergebiet PV-Freiflachenanlage im OT Merlach® durchgefuhrt. Der
Gemeinderat hatte am 02.11.2022 (Beschluss Nr. GR 215/20-22) einen Aufstellungbeschluss
gefasst und in 04/05-2023 fand hierzu bereits die Beteiligung nach § 3 Abs.1 BauGB und
8§ 4 Abs.1 BauGB statt. Die entsprechenden Unterlagen zum Entwurf werden parallel in die
Beteiligung nach § 3 Abs.2 BauGB und § 4 Abs.2 BauGB gegeben.

22 BauGB - Auszug 88 Abs. 3 BauGB
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VE-Plan) ,Merlach - Dreihduschen”

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Merlach — Dreihduschen” der
Gemeinde Ponitz mit Stand vom 27.11.1992 grenzt unmittelbar im Stden an das Flurstick
118/1 an. Der VE-Plan ist seit dem 24.02.1992 rechtskraftig.

Bebauungsplan ,, Sondergebiet Photovoltaik Hainichen”

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Sondergebiet Photovoltaik Hainichen* der Stadt
GORnitz grenzt im Osten an. Er liegt aktuell in der Fassung Vorentwurf mit Stand vom
16.01.2025 vor. In der Zeit vom 26.05.2025 bis 27.06.2025 erfolgte die Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 BauGB.

Regionalplan Ostthiringen

Fur die Gemeinde Ponitz gilt der Regionalplan Ostthiringen. Mit der Bekanntgabe der

Genehmigung im Thiringer Staatsanzeiger Nr. 25/2012 vom 18.06.2012 ist der Regionalplan

Ostthiiringen in Kraft getreten. Mit Beschluss vom 20.03.2015 wurde ein Anderungsverfahren

eingeleitet.

Folgende relevante Sachverhalte lassen sich fur das Plangebiet herauslesen:

e Vorbehaltsgebiet landwirtschaftliche Bodennutzung Ib-13

e Plangebiet befindet sich im landlichen Raum

o GORnitz ist ein funktionsteiliger Zentraler Ort mit landesbedeutsamer Entwicklungsachse
(Bahntrasse und B93)

e Aussage zu Solarenergieanlagen

Detailaussagen zu den vorgenannten Sachverhalten siehe Punkt 4.2 - Planungsrechtliche

Grundlagen unter ,Regionalplan Ostthiringen®.

Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025, GVBI 6/2014 vom 04.07.2014, geandert
durch Verordnung vom 05.08.2024, GVBI 12/2024 vom 30.08.2024.
Detailaussagen zu den vorgenannten Sachverhalten siehe Punkt 4.2 - Planungsrechtliche

Grundlagen unter ,Landesentwicklungsprogramm Thuringen*.

Das Vorhaben weist, grundlegend keine Beeintrachtigungen beziiglich der Ziele (Z) u. Grund-
satze (G) des Regionalplanes Ostthiringen sowie den Vorgaben im Landesentwicklungs-
programms auf.

Da es sich bei den Planflachen gré3tenteils um Konversionsflachen im Sinne des EEG 2023
handelt, stellt das Vorhaben nicht nur keine Beeintrachtigung beziglich der Ziele und Grund-
satze des Regionalplanes Ostthiringen dar, sondern erflllt gleichfalls den Grundsatz 5.2.8

aus der 1. Anderung zum Landschaftsentwicklungsprogrammes 2025 in besonderem Male.
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6.2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

6.2.1 Schutzgut Boden / Geologie (und Flache)

Geologie
Laut der geologischen Karte im Maf3stab 1:25.000 befinden sich im Plangebiet Giberwiegend
weichselzeitlicher L6R, L6Rlehm LoRderivate und I63dominierte Flielerden sowie im geringen

Umfang glazifluviatile Sedimente der Elster-Kaltzeit. 23

Abbildung 9: geologische Ubersicht am Vorhabenstandort (maRstabslos)

=» Hinweise zum Geologiedatengesetz (GeolDG) 4

Geologische Untersuchungen - Erdaufschlisse (Bohrungen, grof3ere Baugruben, Mess-
stellen) sowie geophysikalische oder geochemische Messungen - sind gemal3 § 8 Geologie-
datengesetz (GeolDG) spatestens 2 Wochen vor Baubeginn unaufgefordert beim Thuringer
Landesamt fiir Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) anzuzeigen. Weiterhin sind die
Ergebnisse (Bohrdokumentation, Messdaten, Test- u. Laboranalysen, Pumpversuchsergeb-
nisse, Lageplane u. &.) gemaf 8 9 GeolDG spéatestens 3 Monate nach Abschluss der Unter-

suchungen unaufgefordert durch die Auftraggeber oder die beauftragten Firmen vorzugsweise

23 Online abrufbar unter antares.thiringen.de
24 Stellungnahme Thiringer Landesamt fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz vom 02.05.2023 — Belange
Geologischer Landesdienst und Bergbau [Z: 5070-82-3447/1800-1-49141/2023]
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elektronisch zu Ubergeben. Bitte weisen Sie in Ausschreibungs- und Planungsunterlagen auf
diese Pflicht hin. Fiir die Ubermittlung steht E-Mail-Adresse poststelle@tlubn.thueringen.de
zur Verfugung. Die entsprechenden Formulare und Merkblatter finden Sie unter
www.tlubn.thueringen.de/geologie-bergbau/landesgeologie/geologiedatengesetz.

Rechtsgrundlagen sind das ,Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur
Ubermittlung, Sicherung u. 6ffentlichen Bereitstellung geologischer Daten u. zur Zurverfiigung-
stellung geologischer Daten zur Erfullung offentlicher Aufgaben (Geologiedatengesetz-
GeolDG)" i. V.m. der ,Thiuringer Bergrecht- u- Geologiedaten-Zusténdigkeitsverordnung
(ThurBGZustVO)“. Eventuell im Planungsgebiet vorhandene Bohrungsdaten kénnen unter

www.infogeo.de online recherchiert werden.

Boden

Im Vorhabengebiet befinden sich laut der Bodengeologischen Konzeptkarte Thiringens im

Mafstab von 1:100 000 Lossfahlerde und Léss-Braunstaugley.

Abbildung 10: Bodentypen im Untersuchungsgebiet

Altablagerungen / Bergbau / Altlasten
= Cadmium belastete Flachen

In den Geltungsbereichen des Bebauungsplans ist im Thiringer Altlasteninformationssystem
(THALIS) die Altlast ,Cd-belastete Flachen GoRnitz" (Kennziffer 26801) erfasst. Beide
Geltungsbereiche wurden im Rahmen einer Orientierenden Altlastenerkundung (OU) im Jahr
2020 untersucht und beprobt. Aufgrund der festgestellten Cadmiumkonzentrationen im Boden
werden v. der unteren Bodenschutzbehérde aktuell fir die einzelnen Teilflachen MaRnahmen
abgestimmt, die der Gefahrenabwehr dienen und eine weitere Nutzung der Flachen im
Einklang mit dem Bodenschutzrecht ermdglichen. ...
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Far die Flurstiicke 110/5 und 127/1, Flur 3, Gemarkung Merlach werden die Malinahmenwerte
der BBodSchV nach Anhang 2 Nr. 2 um ein Vielfaches Uberschritten. ... Fir die Flurstlicke
120/1 und 121/1, Flur 3, Gemarkung Merlach werden die MaRBnahmenwerte der BBodSchV
nach Anhang 2 Nr. 2 ebenfalls um ein Vielfaches tUberschritten. In der aktuellen MaZnahmen-
planung der unteren Bodenschutzbehorde ist fur die vorgenannten vier Flurstiicke die
Errichtung einer PV-Anlage als mdgliche Nutzungsvariante vorgesehen. Demnach bestehen
gegen diesen Teil des Vorhabens aus bodenschutz- und altlastenrechtlicher Sicht keine

Einwande. 25

In Bezug auf die Erstellung der Potenzialanalyse wurden von Seiten des Landratsamtes Alten-
burger Land u.a. Daten mit Stand 2022 (Karte / Shape und die Flurstiickliste mit den mit
Cadmium belasteten Flachen im Gemeindegebiet von Ponitz) Ubergeben %, welche in der
weiteren Bearbeitung beachtet wurden:

= Mit Cadmium belastete Flachen im
E Gehlet des FNP-Ponitz

%
Abbildung 11: Lageeinordnung der mit Cadmium belasteten Flachen

=>» Deponie GoRnitz-Hainichen

Weiterhin befindet sich stdlich der Flurstiicke 127/1 und 110/5 eine stillgelegte u. rekultivierte
Deponie GORnitz-Hainichen auf den Flurstiicken 128/6, 128/12, 129/2, 129/4, 130/4, 130/5,
130/7, 130/8 und 130/10 Flur 3 Gemarkung Merlach sowie auf den Flurstlicken 7/12 und 7/13
Flur 1 Gemarkung Hainichen. 27

25 Stellungnahme LRA Altenburger Land FD Bauordnung und Denkmalschutz vom 26.05.2025 — [AZ: 2023-04140]
26 E-Mail LRA Altenburger Land FD Bauordnung und Denkmalschutz | Kreisplanung vom 06.02.2024 + 19.02.2024
27 Stellungnahme Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) vom 24.06.2025

—[Z: 5070-82-3447/2336-1-68520/2025] — zur Potenzialanalyse
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Die Flurstlickgrenze 127/1 und 110/5 weisen zur Deponie selbst einen Abstand von mind.
20 m auf. Die dazwischenliegende Stral3e, der Gehdblzstreifen sowie der zuséatzl. Abstand der
baulichen Anlagen zur Geltungsbereichsgrenze von 3,00 m wird als ausreichend angesehen,
um einen Eingriff in die Deponie durch die Sonderbauflache (Sonstiges Sondergebiet PV-

Anlage) auszuschliel3en.

= Bergwerkseigentum ,G6Rnitz/Hainichen"

Der sudliche Planbereich grenzt unmittelbar an das Bergwerkseigentum ,,G6f3nitz/Hainichen®.
Rechtsinhaber dieser Bergbauberechtigung ist die GAR-G6Rnitzer Abbruch und Recycling
GmbH, Hainichen Nr. 28 in 04639 Go63nitz. Es wird hiermit auf die bergbaulichen Gewinnungs-
bzw. Aufbereitungstatigkeiten in unmittelbarer N&he der PV-Freiflachenanlage verwiesen. Es
wird hier auf mégliche Staubemissionen im Zusammenhang mit den bergbaulichen Tatigkeiten
(Abbau und Aufbereitung) hingewiesen. Fir alle Planbereiche liegen keine Hinweise auf
Gefahrdungen durch Altbergbau, Halden, Restlocher u. unterirdische Hohlrdume i. S. des
Thiringer Altbergbau- u. Unterirdische-Hohlrdume-Gesetzes (ThirABbUHG) vor. 2

Abbildung 12: Ausschnitt aus der Berechtsamskarte 2°

(grune Signatur Bergwerkseigentum)

28 Stellungnahme Tharinger Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz vom 02.05.2023 — Belange
Bergbau / Altbergbau [Z: 5070-82-3447/1800-1-49141/2023]

29 Stellungnahme Thiringer Landesamt fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz vom 02.05.2023 — Belange
Bergbau / Altbergbau [Z: 5070-82-3447/1800-1-49141/2023]
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6.2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Schutzgebiete und Biotope

Durch das Vorhaben werden keine nach den 88 8, 13, 14 u. 16 Thiringer Naturschutzgesetz
(TharNatG) durch Einzelanordnung festgesetzte, einstweilig gesicherte oder geplante Schutz-
gebiete einschliellich FFH- u. SPA-Gebiete im Rahmen des Européischen Schutzgebiets-
systems ,Natura 2000 sowie besonders geschiitzte Biotope nach § 30 Bundesnaturschutz-
gesetz bzw. § 15 ThirNatG betroffen.

& (]

@ Flurstiicke (ab 1:5000)

@ 08K (Punkte)

Punte

@ Gesetzlich geschiitztes Biotop (2)
@ 0BK (Linien)

Lien
- Gesetzlich geschutztes Biotop (2)
Sonstiges wertvolles Biotop (4)

@ 08K (Flichen)

Flachen
- Gesetzlich geschitztes Biotop (7)
\:l Sonstiges wertvolles Biotop (2)

@ Dpigitale Orthophotos Grau

Abbildung 13: Offenlandbiotope (genordet, maBstabslos) 3°

Offenlandbiotop [1]

Biotoptyp(en) Streuobstbestand auf Acker oder Nutzgarten (100%)
Biotop-Info EB: 6530 (100%)
Lage westlich von Hainichen

Schutzstatus Sonstiges wertvolles Biotop

Datum der
. 21.05.1998

Kartierung
Obstbestand aus sechs Reihen alter Kirsch- und Pflaumenbaume;

Cha it am Westrc:_nd einige junjge Nadelgehdlze; am.Sijdrand. mit
nordexponierter Wegbdschung, daran anschlieBend ein Pfad, ferner
ein Waldchen auf nordexponiertem Gelandesprung

Wertstufe Uberdurchschnittlich bis hervorragend

Wertbestimmung ungestorte Lage; alter Obstbaumbestand
Flachein m’ 3714
Biotope ID 37Bd401800

30 https://antares.thueringen.de - Offenlandbiotope
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Offenlandbiotop [2]

Staudenflur / Brache / Ruderalflur frischer Standorte (55%);
Biotoptyp(en) Wirtschaftswege, FuR- und Radwege (unversiegelt) (30%);
Mesophiles Griinland, frisch bis maRig trocken (15%)

Biotop-Info EB: 4710 (55%) # 9214 (30%) £ 4222 (15%)
Lage westlich von Hainichen

Schutzstatus gesetzlich geschiitztes Biotop

Datum der
. 21.05.1998

Kartierung
Hohlweg mit bis 2m hohen Boschungen; westliche Boschung

ha e ﬁtferz?gen r.nit rudera!er Hoshstaudenflur, 6stlicI.'|e I.Sb:schung
teilweise mit mesophiler Grinlandbrache und mit einigen
Obstbdaumen

Wertstufe unterdurchschnittlich (maBig)

Wertbestimmung

Flache in m’ 1088

Biotope ID 37B8d401500

Am Rand des Geltungsbereiches befinden sich Gehdlzstrukturen [1]. In diese Flachen wird

nicht eingegriffen. In die sidlich liegenden Waldstrukturen wird nicht eingegriffen [2].

Caedid) N

)i§ AR . !‘s\& i

Abbildung 14: Uberlagerung Geltungsbereich, Baugrenze u. zu erhaltender Geholzbestand + Wald
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Der Grofiteil der Flurstiicke im Geltungsbereich liegen brach, sind cadmiumbelastet und
landwirtschaftlich nicht nutzbar. Die Flursticke 122/1 und 149 sind aufgrund der bisherigen
Cadmiumbelastung eingeschrankt landwirtschaftlich nutzbar. Nach Auskunft durch den
Flacheneigentiimer / Pachter handelt es sich aufgrund der vorgenannten Belastung nur noch

um gemulchte Grinlandflachen.

Weiterfiihrende Hinweise hierzu siehe auch Punkt 3.3 - Nutzung / Bestand des Gebietes sowie
Ausflhrungen / Auswertungen im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Sondergebiet PV-

Freiflachenanlage im OT Merlach” (Parallelverfahren).

Naturrdumliche Gliederung

Das Gebiet zahlt zum Naturraum ,Altenburger L6RR3gebiet". 3t

Potenziell natirliche Vegetation

Die potenziell natirliche Vegetation (pnV) stellt die Schlussgesellschaft der Vegetation in
einem Gebiet dar, die unter den gegenwartigen Umweltbedingungen vorherrschen wiirde,
wenn eine Einflussnahme durch den Menschen nicht bzw. nicht mehr gegeben ware. Im

Planungsgebiet wiirden demnach Flattergras-Hainsimsen-Buchenwald 32 entstehen.

Fauna
Bezlglich der Ausfihrungen / Auswertungen zur Fauna wird auf die entsprechenden
detaillierten Ausfuhrungen zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Sondergebiet PV-

Freiflachenanlage im OT Merlach” (Parallelverfahren) verwiesen.

6.2.3 Schutzgut Wasser

Das Gebiet ist von gesetzlichen Vorschriften fiir Uberschwemmungsgebiete, Hochwasser-

entstehungsgebiete oder Heilquellenschutzgebieten nicht betroffen.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich teilweise im Bereich eines Wasserschutzzone Il des
Wasserschutzgebietes ,WSG Merlach-G6Rnitz“. Das Schutzgebiet ist jedoch noch nicht

festgesetzt und befindet sich in der Planung / in Verfahren.

31 https://lwww.geoproxy.geoportal-th.de/download-service/opendata/umwelt/natur/naturraum
32 WMS-Dienst Thuringen: https://geomis.geoportal-th.de/geonetwork/srv/ger/catalog.search#home
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Abbildung 15: Wasser- und Heilquellenschutzgebiete (genordet, maRstabslos) 33

Wasser- und Heilquellenschutzgebiete  [1]

WSG/HQSG WSG

Name WSG Merlach-GoRnitz
Schutzgebietsnummer (SG- 261

ID)

Zone ]

Rechtsstatus in Planung / in Verfahren

Zdhlnummer der Schutzzone 514030016
BezugsmaRstab 25.000

mehr Informationen zum https:ftlubn thueringen.de/wasser/wasserversorgung-
Schutzgebiet abwasser/wasser-und-heilquellenschutzgebiete

Weitere Informationen unter:
URL: Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz
Metadaten: GeoMIS-TH

Es wird darauf hingewiesen, dass die untere Wasserbehtrde gemal § 52 Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) im Einzelfall Anordnungen zum Schutz des zur Trinkwasserversorgung
genutzten Grundwassers treffen kann. 3

Die Schutzzone Il muss den Schutz des genutzten Grundwassers vor weitreichenden
Verunreinigungen und Beeintrachtigungen, insbesondere durch nicht oder nur schwer

abbaubare Stoffe, gewahrleisten.3s

33 https://antares.thueringen.de - Wasser- und Heilguellenschutzgebiete

34 Stellungnahme Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz vom 02.05.2023 — Belange
Grundwasser, Wasserschutzgebiete [Z: 5070-82-3447/1800-1-49141/2023]

35 Wasserschutzgebiete in Thiringen: Leitfaden zur Festsetzung von Wasserschutzgebieten fur Grund- und
Quellwassergewinnungsanlagen Anhang B
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Es wird empfohlen in Bezug auf die Sonderbauflache (Sonstiges Sondergebiet PV-Anlage)
etwaige Einrichtungen wie Betriebs-, Lager- und Transformatorengebaude nach Mdglichkeit

aulRerhalb des geplanten Wasserschutzgebietes aufzustellen.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Bereich des Grundwasserkdrpers Zechen-
steinrand der Zeitz-Schmoéliner Mulde — PleiRe. Bearbeitungsgebiet ist die Saale mit der
Flussgebietseinheit 5 (Nationaler Schlissel: DETH_SAL GW 055) Der Zustand des Grund-
wasserkorpers wird in seiner Menge als ,gut* bewertet und im dritten Bewirtschaftungszyklus
nach WRRL der chemische Zustand als ,schlecht” eingestuft. Parameter zur ,schlechten”

Einstufung des Zustands ist der Nitratgehalt im Grundwasser. 3¢

Sudlich der Flurstiicke 127/1 und 110/5 befindet sich die stillgelegte und rekultivierte Deponie
GORnitz-Hainichen mit 2 Grundwassermessstellen GWM 7/2010 und GWM 6/2007. Die da-
zwischenliegende Stral3e (Hainicher Weg), der Gehdlzstreifen sowie der zusatzliche Abstand
der baulichen Anlagen zur Geltungsbereichsgrenze von 3,00 m wird als ausreichend ange-
sehen, um einen Eingriff in die Deponie durch die Sonderbauflache (Sonstiges Sondergebiet
PV-Anlage) auszuschliel3en.

Weiterfuhrende Hinweise hierzu siehe auch Ausfihrungen / Auswertungen im Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan ,Sondergebiet PV-Freiflachenanlage im OT Merlach® (Parallel-

verfahren).

Hinsichtlich der Sonderbauflache (Sonstiges Sondergebiet PV-Anlage) wird nahezu keine
Veranderung gegentber der heutigen Nutzung (= gemulchte Grinlandflachen) ausgeldst. Das
auf der Flache anfallende Niederschlagswasser kann dort weiterhin einer Versickerung
zugefuhrt werden. Die fur die Anlage vorgesehenen Rammfundamente bzw. Tragergestelle
fuhren zu keiner spirbaren Erhéhung des Versiegelungsgrades. Zusatzlich wird eine Modul-
anordnung mit Tropfspalten zwischen den einzelnen Modulen angestrebt, womit eine breit-
flachige Verteilung des Oberflachenwassers erreicht werden kann. Daher sind keine beson-
deren Anlagen zur Behandlung und Rickhaltung von Niederschlagswasser notwendig und

demzufolge auch nicht vorgesehen.

6.2.4 Schutzgut Klima und Luft

Die Emission bzgl. des StraRenverkehrs liegt in der niedrigsten Kategorie ,am wenigsten” bei
den Rasterdaten. In der Kreis-Karte wird im UG eine Emission des StraRenverkehrs als ,hoch”

eingestuft.?

36 Online abrufbar:
https://geoportal.bafg.de/mapapps/resources/apps/WKSB_2021/index.html?lang=de&vm=2D&s=4622324.434
310231&r=0&c=563594.9039036152%2C5676998.40659268

37 https://antares.thueringen.de — Emissionen
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6.2.5 Schutzgut Landschaft und Landschaftsbild i. V. m. Schutzgut Mensch

=>» Landschaft / Landschaftsbild

Abbildung 16: Ubersicht der umliegenden Flachennutzungen (maRstabslos)

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich tberwiegend landwirtschaftlich genutzte

Flachen sowie vereinzelte Industrie- / Sondergebietsflache:

e Im Siuden v. Flurstiick 118/1 bzw. im Nordwesten von Flurstiick 127/1 liegt eine Lackiererei
[1], sowie ein Recycling & Containerdienst [2], ein Abbruch- & Recycling Unternehmen [3].

o Weiterhin befindet sich sidlich der Flurstiicke 127/1 und 110/5 eine stillgelegte und
rekultivierte Deponie GdR3nitz-Hainichen [4].

¢ Im Siden des Hainicher Weges liegt das Bergwerkseigentum ,,G6o3nitz/Hainichen”

e Im Osten befindet sich die B93 (inklusive neuem Trassenverlauf der B93 zzgl. dem

einzuhaltenden 20 m - Bereich als Bauverbotszone) [5]
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¢ und im Nordosten die Bahnstrecke Strecke 6265 / Glauchau Schénbérnchen — G63nitz [6].

¢ Weiterhin liegen norddstlich weitere PV-Anlagen und ein Umspannwerk [7].

Es handelt sich bei den zu Uberplanten Flachen weder um Ausschlussflachen (= Flachen,

welche aus rechtlichen und/ oder fachlichen Griinden grundsatzlich ungeeignet sind; der
Errichtung stehen naturschutzrechtliche Bestimmungen, gewichtete naturschutzfachliche

Erwégungen oder anderweitige offentliche Belange grundsatzlich entgegen).

Es handelt sich auch nicht um Restriktionsflachen (= Flachen sind nur bedingt geeignet;

Flachen haben grol3e Bedeutung fur Natur und Landschaft).

Es handelt sich damit unter Berticksichtigung des kausalen Gesamtcharakters fur die Flache

selbst und der umliegenden Flachen um einen geeigneten Standort fiir die Sonderbauflache

(Sonstiges Sondergebiet PV-Anlage). Hierbei fallt einerseits die Thematik Altlastenflache,
welche eine grundsétzliche Rekultivierung in Form einer Aufwertung u. Imageverbesserung
der brachliegenden Flachen ermdéglicht, wie auch andererseits Flachen im raumlichen
Zusammenhang mit groReren Gewerbegebieten / Deponie / Bergwerkseigentum im Aul3en-

bereich i. V. m. Trassen entlang von gréReren Verkehrstrassen ins Gewicht.

Von Seiten der Kommune wurde im Zuge der Potenzialanalyse festgelegt, dass das Interesse
/ aktuelle Flachenziel ausschlielich auf ,die mit Cadmium belasteten Flachen" begrenzt wird.
Von Seiten der Trager offentlicher Belange wurde dem Potenzial der Flachen 6stlich der B93
(im Norden) fur die Errichtung von PV-Anlagen zugestimmt. Weiterfihrende Aussagen hierzu
siehe Punkt 1.2 - Potenzialanalyse.

Wie bereits in den Unterlagen an diversen Stellen erlautert sind alle im Geltungsbereich
liegenden Flachen direkt oder unmittelbar von einer Cadmiumbelastung betroffen. (Die beiden
Flurstiicke (122/1, 149; Flur 3; Gemarkung Merlach) haben eine Grol3e von ca. 1,1 ha bzw.
2,2 ha. Sie liegen zwischen den Cadmiumflachen und kdnnen zukinftig keiner sinnvollen
Bewirtschaftung (Zuwegung, Kleinstflachen) zugefiihrt werden. Die untere Bodenschutz-
behdrde stimmt zu, diese beiden Flurstiicke in die Potenzialausweisung zur Errichtung fur PV-
FFA zu integrieren. 38)

Es handelt sich somit bei den Flachen fur die Darstellung der Sonderbauflache (Sonstiges
Sondergebiet PV-Anlage) ausschlief3lich um diese, welche im Ergebnis der Potenzialanalyse

von Seiten der Kommune und der Trager 6ffentlicher Belange ermittelt / bewertet wurden.

38 Erganzende Stellungnahme Landratsamt Altenburger Land — FD Bauordnung und Denkmalschutz / Kreis-
planung zur Potenzialanalyse vom 10.10.2025
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Der Eigentimer und die ortliche Agrargenossenschaft haben durch das Landratsamt Alten-
burger Land eine ,Bodenschutzrechtliche Anordnung zur Gefahrenabwehr unter Anwendung
von Schutz- und Beschrankungsmafinahmen nach § 10i.V.m. 8 4 BBodSchG sowie der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung - BBodSchV, welche die Folgen von schéadl.
Bodenveranderungen auf Grund des Schadstoffes Cadmium verhindern sollen“ erhalten. Es
handelt sich dabei um Schutz- u. Beschrankungsmafnahmen fir die mit Cadmium belasteten
Flachen, welche zusammengefasst ein Bewirtschaftungsverbot ,Anbau von Pflanzenkulturen
jeglicher Art zur Lebensmittel-, Futtermittel-, Kosmetikartikel-, Arzneimittel- und Saatguther-
stellung sowie zur fortwirtschaftlichen und energetischen, auf3er thermischen (Verbrennung),
Verwertung.” Dieses Verbot umfasst Flachen, die im Regionalplan als Vorbehaltsgebiet
landwirtschaftliche Bodennutzung Ib-13 ausgewiesen sind, damit ist ein Vollzug / Ein-
haltung der Vorgaben aus dem Regionalplan nicht méglich.

Diese Argumentation fuihrt im Umkehrschluss dazu, dass es sich zwar um Landwirtschafts-
flachen handelt, ihnen allerdings in Bezug auf den Gesichtspunkt der Erndhrungssicherung
und der Produktion von nachwachsenden Rohstoffen zur Weiterverwendung keine weitere

Bedeutung beigemessen werden kann.

Bei den Brachflachen (hier: dem Grunde nach gleichzusetzen mit Flachen mit Cadmium-
Belastung) handelt es sich um Konversionsflachen i. S.v. § 37 Abs. 1 Nr. 2b EEG 2023,
§ 48 Abs. 1 Nr. 3 cc) EEG 2023. Eine Konversionsflache liegt laut EEG 2023 dann vor, wenn
die Auswirkungen der vormaligen Nutzungsart (wirtschaftlicher, verkehrlicher, wohnungsbau-
liche oder militéarischer Nutzung) noch fortwirken. MalRgeblich fiir die Beurteilung ist, ob eine
Fortwirkung der ehemaligen wirtschaftlichen Nutzung vorliegt, ob die vormalige Nutzung den
Charakter des Gebietes weiterhin pragt und eine anderweitige Nutzung nicht stattfindet. Es ist
so, dass die Flachen urspriinglich zur Verbringung von industriell belasteten Klarschlamm
genutzt wurden, woraus die erhdhte Cadmiumbelastung resultiert und dementsprechend
fortwirkt. Die Flachennutzung kann damit einerseits einer Inanspruchnahme von baulich
vorbelasteten oder infrastrukturell gepragten Gebieten gleichgesetzt werden. Weiterhin fiihren
andererseits die gegenwartigen Standortbedingungen zu einem sparsamen Umgang mit

Grund und Boden und leisten einen Beitrag zu einer nachhaltigen Flacheninanspruchnahme.

Am Rand des Geltungsbereiches befinden sich Gehdlzstrukturen. In diese Flachen wird nicht

eingegriffen.

Das mittlere aktuelle Gelandeniveau im Plangebiet liegt zwischen 232,50 und 250,00 m Uber
DHHN2016, wobei der nordliche Teilbereich von Norden nach Stiden ansteigt und der stidliche
Teilbereich relativ gleich hoch bei 250,00 m tber DHHN2016 liegt. Der Grol3teil des Gebietes
zwischen den beiden Teilbereichen (= Flurstiick 126) liegt bei 252,50 m tber DHHN2016.
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Die Umgebung der Sonderbauflache (Sonstiges Sondergebiet PV-Anlage) wird Gberwiegend
landwirtschaftlich genutzt / gepragt. Die néchstgelegene zusammenhangende Wohnbebau-
ung befindet sich in der Gemarkung / Ortsteil Merlach und Ponitz in einer Entfernung von
800 — 1.000 m, wobei sich Merlach zw. 210,00 m u. 220,00 m tber DHHN2016 und Ponitz zw.
225,00 m u. 235,00 m uber DHHN2016 héhenméalRig einordnet. Grundsatzlich liegen die
Ortslagen damit tiefer. Weiterhin ist zusagen, dass die Flachen zwischen der Sonderbauflache
(Sonstiges Sondergebiet PV-Anlage) und Ponitz (Bereich um den Galgenberg mit Baumreihe)
ein Plateau darstellt. In Summe betrachtet, wird sich die Sichtbarkeit der Anlage aus der Ferne
betrachtet auf eine ,graue” Flache begrenzen. Unter Berticksichtigung der vorhandenen Rand-
parameter (Umgebungsnutzung) ist eine erhebliche Orts- u. Landschaftsbildbeeintrachtigung

durch die Sonderbauflache (Sonstiges Sondergebiet PV-Anlage) selbst nicht belegbar.

= Archéologie / Denkmalschutz

In der gesamten Gemarkung von Ponitz wurden in der Vergangenheit bereits Bodendenkmale
geman § 2 Ziff. 7 ThirDschG dokumentiert. Dabei handelt es sich um zahlreiche Fundplatze
unterschiedlicher Zeitstellung. Es handelt sich um ein Gebiet von hoher archéologischer
Relevanz, in dem bei Bodeneingriffen grundsatzlich mit weiteren bislang unbekannten Boden-
denkmalen gerechnet werden muss. Um MaRRnahmen fir die unter Umstanden notwendige
denkmalfachliche Begleitung der Erdarbeiten festzulegen ist gemaR § 14 Ziff. 1 ThiurDschG
zw. dem Bauherrn und dem TLDA eine denkmalpflegerische Zielstellung zu erarbeiten; diese
Forderung ist gemal 8§ 12 Ziff. 2. ThurDschG als Auflage der denkmalschutzrechtlichen

Erlaubnis aufzunehmen. 3°

Als Kulturdenkmal mit erhdéhter Raumwirkung sind seit 2015 in ihrer Gesamtwirkung die
Objekte in Ponitz angezeigt (Kirche mit markantem, hohem Turm; Gutsanlage/Schloss mit
Park; mehrere Hofanlagen und deren Einordnung in das Landschaftsbild des Plei3etals). Die
Standorte des Vorhabens befinden sich eindeutig im Prifbereich fir raumwirksame Vorhaben
in der Umgebung der genannten Ponitzer Kulturdenkmale (Gesamtwirkung), selbst wenn
Standorte wie die vorliegenden 6stlich der B 93 weniger im Zusammenhang sichtbar sein
dirften als solche westlich der BundesstralRe. Im Sinne des Gebotes einer transparenten und
methodisch fundierten Planung wird ein nachvollziehbarer Nachweis hierfiir jedoch als

geboten angesehen. 4

39 Stellungnahme Thiringisches Landesamt fiir Denkmalpflege u. Archaologie FB Archéologische Denkmalpflege
vom 16.06.2025 — [Z: 5060-VZ-3412/22-1-14851/2025] — zur Potenzialanalyse

40 Stellungnahme Thuringisches Landesamt fiir Denkmalpflege u. Archaologie FB Bau- und Kunstdenkmalpflege
vom 23.05.2023 — [Z: 77.121-0000_1-15093_2023] — zum Vorentwurf
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Unter https://denkmalpflege.thueringen.de/denkmalliste wurde zu d. relevanten Gemarkungen

und den Stichpunkten zu den Objekten in Ponitz folgende Einzeldenkmale ermittelt:

e [1] Kirche mit Silbermannorgel, Ausstattung, Kirchhof — Gemarkung Ponitz / Flur 2 / Flur-
stiick 92 — Pfarrberg 3 — im Ortskern, erhéht auf Pfarrberg gegentiber dem Schlosshof

e [2] Schloss Ponitz — Gemarkung Ponitz / Flur 2 / Flurstiick 101/15 — Schlosshof 1

e [3] Friedhofwéarterhaus — Gemark. Ponitz / Flur 2 / Flurstiicke 43, 44 — G6Rnitzer Str. 19

e [4] Gehoft — Gemarkung Ponitz / Flur 3 / Flurstiick 170 — Meeraner Stral3e 8

e [5] Friedhof und Kapelle mit Ausstattung, Friedhofsmauer — Gemarkung Ponitz / Flur 2 /
Flurstuck 42 — GoR3nitzer Strafle 18a

e [6] Schmiedegehoft mit Werkstattanbau — Gemarkung Ponitz / Flur 3 / Flurstick 110 —
Crimmitschauer Stral3e 2

o [7] Gehoft — Gemarkung Ponitz / Flur 3 / Flurstick 193 — Meeraner Stral3e 38

e [8] Gehdft u. Taubenhaus — Gemark. Ponitz / Flur 3 / Flurstiick 195/3 — Meeraner Str. 42

e [10] Wohnhaus — Gemarkung Ponitz / Flur 3 / Flurstlick 152 — Pfarrberg 1

e [11] Silbermannhaus - Nebengebaude — Gemarkung Ponitz / Flur 3 / Flurstick 147/7 —
Meeraner Stral3e 2a, Crimmitschauer Stral3e 2a

e [13] Rittergut — Gemarkung Hainichen / Flur 1 / Flurstiicke 65/4, 66/3, 66/4, 67, 68, 73, 74
— Hainichen 1a, 2, 3, 7, 8

e [14] Wohnhaus — Gemarkung Merlach / Flur 1 / Flurstiick 23 — Lindenallee 12

e [15] Wohnhaus mit Seitengebdude — Gemark. Ponitz / Flur 2 / Flurstick 93/1 — Pfarrberg 2

¢ [16] Wohnhaus mit Nebengebdude — Gemarkung Ponitz / Flur 3 / Flursticke 190/3, 191/15
— Meeraner Stral3e 34a, 34b

e [17] Wohnhaus — BahnhofstralRe 2

e [18] Gasthof mit Saalbau — Gemarkung Merlach / Flur 1 / Flurstiick 42 — Ponitzer Straf3e 30

e [19] Kleinbauernhaus — Gemarkung Merlach / Flur 1 / Flurstiick 8/3 — Am Wasserwerk 5

Die Verortung der Einzeldenkmale erfolgte in Abbildung 17.
Die Einzelobjekte in der Gemarkung Merlach liegen zwischen 210,00 m und 220,00 m und in
der Gemarkung Ponitz zwischen 225,00 m und 235,00 m tiber DHHN2016.

Im Bereich der Sonderbauflache (Sonstiges Sondergebiet PV-Anlage) werden die Module
hauptsachlich nach Siden ausgerichtet, was einer weiterfihrenden Betrachtung fir die
Gemarkung Ponitz bedingt. Aufgrund der bestehenden H6henverhaltnisse im Bereich der
Sonderbauflache (Sonstiges Sondergebiet PV-Anlage) und der Tatsache, dass die Flachen
dazwischen (Bereich um den Galgenberg mit Baumreihe [B]) ein Plateau darstellen und die
Ortslage selbst tiefer liegt, ist keine Beeintrachtigung auf die Kulturdenkmaler zu erwarten. Es
lassen sich auch keine Beeintrachtigungen auf die héheren Einzeldenkmale (hier besonders:

Kirche mit Silbermannorgel [1] und Schloss Ponitz [2]) ableiten, da diese einerseits in die
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Ortslage eingebunden und anderseits nicht uneingeschrankt visuell einsehbar sind (siehe
hierzu auch Abbildung 18).
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Abbildung 17: Lagebezug Einzeldenkmaler im Umkreis

Abbildung 18: Blickbeziehung von PV-Anlage Richtung Gemarkung Ponitz 4

4l Google Street View (Stand August 2023) mit Verortung Kirche Ponitz
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= Immissionsschutz

(D Flurstiicke (ab 1:5000) a
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(]
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W a0 7508(4)
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R NS

Abbildung 19: Larmbelastung innerhalb des UG (genordet, maRstabslos) 42

Entlang der B93 ist eine Larmbelastung von 55 (hellgriin) bis 69 dB(A) (dunkel rot) zu erwarten
bzw. kartiert worden. Diese Belastung ist auf den Flurstiicken 122/1, 121/1 und 120/1 entlang

der B93 bereits im Bestand vorhanden.

42 https://antares.thueringen.de - Larmkartierung
oben: Tag-Abend-Nacht-Larmindex in dB(A) und unten: Nacht-Larmindex in dB(A)
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Zu nachfolgenden Sachverhalten siehe auch Ausfiihrungen / Auswertungen im Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan ,Sondergebiet PV-Freiflachenanlage im OT Merlach” (Parallel-
verfahren) unter dem Punkt Ver- und Entsorgung - Reflexionen bzw. Blendwirkungen und
Immissionen:

e Die Ausrichtung der Module hat so zu erfolgen, dass keine Reflexionen bzw.

Blendwirkungen auf die angrenzende Landes- und BundesstralRe erfolgen.

Es ist sicherzustellen, dass keine elektromagnetischen Wechselwirkungen zwischen PV-
Anlage u. verkehrstechnischen Einrichtungen (z.B. Lichtsignalanlage, Zahlstellen der
StraRenbauverwaltung, Mautsaulen) entstehen (in Bezug auf den Verlauf der B 93). 43

e Im Bebauungsplangebiet ,Dreierhduschen Merlach® zul&dssig und auch umgesetzt sind

Betriebsleiterwohnungen mit dem Immissionsort 1 (Lindenallee 35, Ponitz) und der Immis-

sionsort 2 (Lindenallee 36, Ponitz). Sowohl die Betriebsleiterwohnungen des Bebauungs-
plans ,Dreier-hauschen Merlach* als auch die beiden angrenzenden StraRen (B 93 und
Gemeindestral3e Richtung Hainichen) befinden sich im Einwirkungsbereich fur stérenden
Immissionen. Die Blendwirkung auf die o.g. Immissionsorte ist im weiteren Verfahren
mittels eines Blendgutachtens zu untersuchen und zu bewerten. Andernfalls ist die Blend-
freiheit der Module durch den Hersteller zu belegen. 4

¢ Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgeldnde hin zu gestalten.

Sie sind so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach
der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende
Abschirmungen anzubringen. 4

¢ Die Module werden hauptséachlich nach Stiden ausgerichtet.

e Vor Baubeginn sind nachfolgende Unterlagen vorzulegen:
Datenblatt fur Modulen mit Angabe, dass es sich um blendfreie / blendarme Module handelt

Datenblatt zu Transformatoren- u. Wechselrichterstationen in Bezug auf Schallimmissionen

Unter Berlcksichtigung des Vorgenannten ist von keiner Beeintrachtigung auszugehen.

6.2.6 Prognose bei Nichtrealisierung der Planung

Bei Nichtinanspruchnahme der Flache wird der jetzige Zustand weiterhin Bestand haben
(landwirtschaftlich nicht nutzbare / eingeschréankt nutzbare Flache bzw. brachliegenden
Flachen), wobei Teilflachen eine hohe Belastung mit Cadmium aufweisen. Auf eine
Entwicklung / Nachnutzung der Flache sowie eine damit verbundene Aufwertung u. Imagever-

besserung der Flachen als Beitrag zur kommunalen Energiewende wiirde verzichtet werden.

43 Stellungnahme Thiringer Landesamt fiir Bau und Verkehr vom 03.06.2025 — [Z: 5010-44.1/4318/499-80/25 —
(Z 088/2025)] — zur Potenzialanalyse

44 Stellungnahme Landratsamt Altenburger Land — Fachdienst Bauordnung u. Denkmalschutz / Kreisplanung vom
26.05.2023 — [AZ: 2023-04140] — zum Vorentwurf

45 Stellungnahme DB AG - DB Immobilien v. 04.04.2023 — [Z: TOEB-TH-23-155467] — zum Vorentwurf (Auszug)
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Der nachfrageorientierten Entwicklung, einer bereits vorbelasteten Flache mit den idealen
lokalen Voraussetzungen zur Herstellung und zum Betrieb einer alternativen Energieform,

wurde nicht entsprochen werden kdnnen.

6.2.7 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Hierzu sind, soweit mdglich, insbesondere die méglichen erheblichen Auswirkungen wahrend
der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange nach
81 Absatz 6 Nr.7 Buchstabe a bis i BauGB zu beschreiben:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, triun, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter,

e) Vermeidung v. Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen u. Abwéassern,

f)  die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame u. effiziente Nutzung v. Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung v. Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a bis d unter anderem infolge Buchstabe aa bis hh:

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant
einschlieRRlich Abrissarbeiten,

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfugbarkeit
dieser Ressourcen zu berlcksichtigen ist,

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, La&rm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum
Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen),

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Berticksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen

Ressourcen,
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gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmalf3
der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniber
den Folgen des Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Die Beschreib. soll sich auf die direkten u. die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen,
grenziuberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen u. langfristigen, standigen u. voriber-
gehenden sowie positiven u. negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben erstrecken.
Weiterhin soll sie den auf Ebene der Europaischen Union o. auf Bundes-, Landes- o.

kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen Rechnung tragen. 46

Tabelle 1: Bewertungsmatrix zur Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfihrung der Planung

8 1 Absatz 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i BauGB
a b c d e f g h i

aa
bb
cc
dd

ee

BauGB Anlage 1 Nr.2b
Buchstabe aa bis hh

99
hh

keine erheblichen Umweltauswirkungen
kurzfristige Umweltauswirkungen (bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen) *

erhebliche Umweltauswirkungen

{ i

werden nachfolgend noch naher erlautert

Erlduterungen zu kurzfristigen Umweltauswirkungen

Die von der Mallnahme auf Natur und Landschaft ausgehenden Wirkungen lassen sich
unterscheiden in:
e raumliche und funktionale Aspekte:

- sonstige temporare Veranderungen der Gestaltung oder Nutzung von Grundflachen

- stoffliche Emissionen

o zeitliche Aspekte: bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

46 BauGB Anlage 1 - Auszug Nr.2b
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Dartber hinaus wird methodisch die Erheblichkeit bzw. Nachhaltigkeit der Beeintrachtigungen
eingeschatzt:

¢ Erheblichkeit von Beeintrachtigungen

Erheblich sind Beeintrachtigungen (Eingriffe), wenn Lebens- und Funktionsraume negativ
verandert werden, deren Artengemeinschaften noch intakt sind und wertgebende Arten
bzw. Ressourcen oder Standortfaktoren beeintrachtigt werden.

Fur die Beurteilung der Erheblichkeit spielen der raumliche Umfang und insbesondere die
Intensitat der Beeintrachtigungen eine entscheidende Rolle.

e Nachhaltigkeit von Beeintrdchtigungen

Nachhaltig sind Beeintrachtigungen (Eingriffe), wenn Arten, typische Artengemeinschaften
oder z.B. zeitlich und réaumlich voneinander abhdngige Lebensraummosaike, die
Zielsysteme im Bezugsraum sind, nach der Bauphase bzw. auf Grund des Bauwerkes
selbst nicht wieder (innerhalb eines Zeitrahmens von 5-25 Jahren) in der vorherigen
Populationsdichte / Flachengrofe bzw. in gleichartigen Funktionsgefliigen vorkommen
kénnen. Fur die Beurteilung der Nachhaltigkeit ist somit die zeitliche Dauer der

Beeintrachtigungen entscheidend.

Die nachfolgenden Ausfiihrungen beziehen sich grundlegend auf die geplante Maflinahme im
Zuge des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Sondergebiet PV-Freiflachenanlage im OT
Merlach® (Parallelverfahren) i. V. m. der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes (Anderung
der Flachendarstellung ,Flachen fur Landwirtschaft” in ,Sonderbauflache - Sonstiges Sonder-
gebiet PV-Anlage®).

-> Baubedingte Auswirkungen

Hierzu zahlen alle auf die zeitlich befristete Baumafinahme (hier: Bau einer PV-Anlage)

beschrankten Umweltauswirkungen, z. B. durch Baustellenverkehr, Baustelleneinrichtungen

sowie durch den Baubetrieb:

¢ Flacheninanspruchnahme

e Einsatz von Kleintechnik

e Emissionen und akustische Wirkungen (L&rm, Erschitterungen und Abgasbelastung der
Baumaschinen)

e potenziell mogliche Verunreinigung von Boden, Grund- und Oberflachenwasser durch
auslaufende Kraft- und Schmierstoffe

Boden:
Vorubergehende Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung, Baufelder, Lager-
platze, etc. Die baubedingten Beanspruchungen umfassen die Bereiche fiir die Errichtung der

Stitzen, der Nebenanlagen und der Verlegung der Kabel.
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Bei ordnungsgemaéaler Baustellenabwicklung und unter Einhaltung der gesetzlichen Vor-
gaben und allgemeinen Hinweise von Seiten der Trager offentlicher Belange sind keine dauer-

haften baubedingten Beeintrachtigungen zu erwarten.

Oberflachenwasser / Grundwasser:

Die Solarmodule werden auf Tragschienen befestigt, die sich wiederum auf Tragern befinden.
Diese Stahltrager werden zwischen 1,20 - 2,20 m tief in das Erdreich gerammit.

Bei ordnungsgemaéaler Baustellenabwicklung und unter Einhaltung der gesetzlichen Vor-
gaben und allgemeinen Hinweise von Seiten der Trager offentlicher Belange sind keine dauer-

haften baubedingten Beeintrachtigungen zu erwarten.

Klima / Luft:

Wahrend der Bauphase kann es zu tempordren Immissionen von Luftschadstoffen durch
Baufahrzeuge kommen. Diese sind so gering wie mdglich zu halten.

Bei ordnungsgemaé&ler Baustellenabwicklung und unter Einhaltung der gesetzlichen Vor-

gaben sind keine dauerhaften baubedingten Beeintrachtigungen zu erwarten.

Flora/ Fauna/ biologische Vielfalt:

Durch die Einhaltung von Sicherungsmallinhahmen wahrend der Bautétigkeit sind keine
Beeintrachtigungen durch Schad-, Schweb- und Zuschlagsstoffe zu erwarten.

Die baulichen Aktivitdten (Errichtung der Stitzen, der Nebenanlagen und der Verlegung der
Kabel) stellen eine bauzeitlich temporar begrenzte Beeintrachtigung dar.

Die vorhandenen Geholzstrukturen bleiben dauerhaft erhalten.

Es sind die potenziellen Mindeststandard- und FlachenmalRnahmen analog dem Leitfaden in
Sachsen nach aktueller Rechtslage zu beachten / umzusetzen (siehe Ausfilhrungen / Aus-
wertungen zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Sondergebiet PV-Freiflachenanlage im
OT Merlach®).

Bei ordnungsgemalfer Baustellenabwicklung und Einhaltung / Beachtung der MalRnahmen zur
Vermeidung, Minderung, Verringerung sowie zum Schutz und unter Beachtung der Vorgaben
aus dem artenschutzrechtlichen Fazit (siehe Ausfihrungen / Auswertungen zum Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan ,Sondergebiet PV-Freiflachenanlage im OT Merlach®) sind keine

dauerhaften baubedingten Beeintrachtigungen zu erwarten.

Landschaftsbild / Erholung:
Wahrend der Bauphase ist mit LArm-, Staub- und Schmutzbelastungen durch den Einsatz von
Baumaschinen zu rechnen. Diese sind so gering wie mdglich zu halten. Bei ordnungsgemaéander

Baustellenabwicklung sind keine dauerhaften baubedingten Beeintréchtigungen zu erwarten.
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Mensch i. V. m. Immissionsschutz:
Wahrend der Bauphase ist mit Larm-, Staub- und Schmutzbelastungen sowie zu temporaren
Immissionen von Luftschadstoffen durch den Einsatz von Baumaschinen zu rechnen. Diese

sind so gering wie mdglich zu halten.

Bei ordnungsgemalfer Baustellenabwicklung und Einhaltung / Beachtung der MaRnahmen zur
Vermeidung, Minderung, Verringerung sowie zum Schutz u. unter Einhaltung der gesetzlichen
Vorgaben und allgemeinen Hinweise von Seiten der Trager offentlicher Belange sind keine

dauerhaften baubedingten Beeintrachtigungen zu erwarten.

Kulturguter:

In der gesamten Gemarkung von Ponitz wurden in der Vergangenheit bereits Bodendenkmale
geman § 2 ziff. 7 ThirDschG dokumentiert. Dabei handelt es sich um zahlreiche Fundplatze
unterschiedlicher Zeitstellung. Es handelt sich um ein Gebiet von hoher arch&ologischer
Relevanz, in dem bei Bodeneingriffen grundsatzlich mit weiteren bislang unbekannten Boden-
denkmalen gerechnet werden muss. Um MalRRnahmen fiir die unter Umstanden notwendige
denkmalfachliche Begleitung der Erdarbeiten festzulegen ist gemaR § 14 Ziff. 1 ThirDschG
zw. dem Bauherrn und dem TLDA eine denkmalpflegerische Zielstellung zu erarbeiten; diese
Forderung ist gemal § 12 Zziff. 2. ThirDschG als Auflage der denkmalschutzrechtlichen

Erlaubnis aufzunehmen. 47

Bei ordnungsgemaler Baustellenabwicklung und unter Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben
und allgemeinen Hinweise von Seiten der Trager offentlicher Belange sind keine dauerhaften

baubedingten Beeintrachtigungen zu erwarten.

-> Anlagenbedingte Auswirkungen
Hierunter fallen alle durch das Vorhaben (hier: Bau einer PV-Anlage) dauerhaft verursachten
Veranderungen in Natur und Landschaft. Sie sind zeitlich unbegrenzt und greifen in das

ortliche Wirkungsgefiige ein.

Boden:
Die Verkehrsanbindung der Flachen ist bereits im Bestand gegeben, was eine separate

ErschlieBung entbehrlich macht.

Es gilt die Ausfihrungen / Auswertungen zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Sonder-
gebiet PV-Freiflachenanlage im OT Merlach” zu beachten / einzuhalten:
e Als Obergrenze fir die zulassige Grundflachenzahl wird 0,8 festgesetzt. Damit ist die

Modulflache als projizierte Gberbaute Flache gemeint.

47 Stellungnahme Thiringisches Landesamt fir Denkmalpflege u. Archaologie FB Archaologische Denkmalpflege
vom 16.06.2025 — [Z: 5060-VZ-3412/22-1-14851/2025] — zur Potenzialanalyse
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e Es durfen maximal 1 -2 % der im Sondergebiet liegenden Baugrundstiicksflache durch
Fundamente u. Nebengebaude versiegelt werden.

o FUr die Wege und Zufahrten, mit einem Anteil von maximal 5 % der Baugrundstiicksflache,
innerhalb des Zaunes zum Betrieb und zur Unterhaltung der Anlagen sind wasserdurch-
lassige Oberflachenmaterialien zu verwenden.

o Die fiir die Anlage vorgesehenen Rammfundamente bzw. Tragergestelle fiihren zu keiner
spurbaren Erhéhung des Versiegelungsgrades. Die Modultische sind fest im Boden mit

Rammfundamten verankert, auf welche die Montage der Modulunterkonstruktion erfolgt.

Bei ordnungsgemaler Baustellenabwicklung u. Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben sind zu
den genannten Verlusten keine dauerhaften anlagenbedingten Beeintrachtigungen zu

erwarten.

Oberflachenwasser / Grundwasser:

Hinsichtlich der Errichtung der PV-Anlage / Sonderbauflache (Sonstiges Sondergebiet PV-
Anlage) wird nahezu keine Veranderung gegentber der heutigen Nutzung (= gemulchte
Grunlandflachen) ausgeltst. Das auf der Flache anfallende Niederschlagswasser kann dort
weiterhin einer Versickerung zugefuhrt werden. Die fir die Anlage vorgesehenen Ramm-
fundamente bzw. Tragergestelle fihren zu keiner spirbaren Erhéhung des Versiegelungs-
grades. Zusatzlich wird eine Modulanordnung mit Tropfspalten zwischen den einzelnen
Modulen angestrebt, womit eine breitflachige Verteilung des Oberflachenwassers erreicht
werden kann. Daher sind keine besonderen Anlagen zur Behandlung und Rickhaltung von

Niederschlagswasser notwendig u. demzufolge auch nicht vorgesehen.

Es wird empfohlen etwaige Einrichtungen wie Betriebs-, Lager- und Transformatorengebaude

nach Mdglichkeit auRerhalb des geplanten Wasserschutzgebietes aufzustellen.

Bei ordnungsgemaler Baustellenabwicklung und unter Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben
und allgemeinen Hinweise von Seiten der Trager offentlicher Belange sind keine dauerhaften

anlagebedingten Beeintrachtigungen zu erwarten.

Klima/ Luft:

Es sind keine anlagebedingten Beeintrachtigungen zu erwarten.

Flora/ Fauna/ biologische Vielfalt:

Es gilt die Ausfuhrungen / Auswertungen zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Sonder-

gebiet PV-Freiflachenanlage im OT Merlach“ zu beachten / einzuhalten:

¢ Nichtiberbaubare u. nicht Uberbaute Flachen sind zu begriinen und als extensives
Grinland zu bewirtschaften. Die Flachen sind aufgrund der Cadmiumbelastung nicht fur
Beweidung, Futtergewinnung und dergleichen zu nutzen. Ein Mulchen der Flachen ist

beispielsweise denkbar.
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o Auf den privaten Flachen mit der "Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen" sind die vorhandenen Bestande zu erhalten.

e Die Kompensation erfolgt durch den Kauf von Okopunkten der Gemeinde Ponitz in Hohe
von 9.218 + 44.625 Wertpunkten.

e Im Zuge der Realisierung des Vorhabens sind potenzielle Mindeststandard- und Flachen-
malnahmen analog dem Leitfaden in Sachsen (siehe Erlass des Staatsministeriums fur
Energie, Klimaschutz, Umwelt u. Landwirtschaft (SMEKUL) vom 26.03.2024) nach aktueller

Rechtslage zu beachten / umzusetzen.

Bei Einhaltung / Umsetzung der grunordnerischen Festsetzungen und unter Einhaltung der
gesetzlichen Vorgaben und allgemeinen Hinweise von Seiten der Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Vorgaben aus dem Artenschutzrechtlichen Fazit sind keine anlagebedingten

Beeintrachtigungen zu erwarten.

Landschaftsbild / Erholung:
In der Umgebung des Plangebietes befinden sich lUberwiegend landwirtschaftlich genutzte

Flachen sowie vereinzelte Industrie- / Sondergebietsflache.

Das mittlere aktuelle Gelandeniveau im Plangebiet liegt zwischen 232,50 und 250,00 m Uber
DHHN2016, wobei der ndrdliche Teilbereich von Norden nach Stiden ansteigt und der stidliche
Teilbereich relativ gleich hoch bei 250,00 m ber DHHN2016 liegt.

Es gilt die Ausfihrungen zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Sondergebiet PV-Frei-

flachenanlage im OT Merlach” zu beachten / einzuhalten:

¢ Die PV-Anlagen sind so zu errichten, dass ein Mindestabstand zwischen dem Boden und
der Unterkante der Photovoltaik-Module von 0,80 m nicht unterschritten wird.

e Die max. Hohe der Photovoltaik-Module darf 4,00 m nicht Gberschreiten. Die max. H6he
der Nebenanlagen darf 3,50 m nicht tiberschreiten. In allen Sondergebieten ist eine Uber-
schreitung der festgesetzten maximalen Anlagenhdhe durch technische Anlagen oder Auf-
bauten (Antennen, Blitzschutzanlagen, u. &.) bis zu einer max. Héhe von 6,5 m zulassig.

¢ Die jeweiligen Hohenangaben beziehen sich auf die Oberkante des Gelandes am jeweiligen
Standort.

e Aus Versicherungsgrunden (hier vor allem wegen der Gefahr vor Vandalismus) ist geplant
einen Zaun mit einer Hohe von max. 2,50 m zu errichten. Es ist zwischen der Oberkante
Gelédnde und Unterkante Zaun ein Zwischenraum von mind. 0,15 m — 0,20 m freizuhalten.

¢ In den Durchfuihrungsvertrag sollte eine Rickbauverpflichtung der gesamten Anlage nach

deren Nutzungsaufgabe im Sinne von § 35 Abs. 5 BauGB aufgenommen werden.

Unter Berticksichtigung der Ausfihrungen unter Punkt 6.2.5 - Schutzgut Landschaft und

Landschaftsbild i. V. m. Schutzgut Mensch zum Thema Potenzialanalyse, Vorbehaltsgebiet
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landwirtschaftliche Bodennutzung, Konversionsflachen und Erhaltung der Gehdlzstrukturen

sind keine anlagebedingten Beeintrachtigungen zu erwarten.

Mensch i. V. m. Immissionsschutz

Die nachstgelegene zusammenhangende Wohnbebauung befindet sich in der Gemarkung /
Ortsteil Merlach und Ponitz in einer Entfernung von 800 — 1.000 m, wobei sich Merlach zw.
210,00 m u. 220,00 m tiber DHHN2016 und Ponitz zw. 225,00 m u. 235,00 m tber DHHN2016

héhenmafig einordnet. Grundsatzlich liegen die Ortslagen damit tiefer.

Es gilt die Ausfihrungen zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Sondergebiet PV-Frei-
flachenanlage im OT Merlach” zu beachten / einzuhalten:
¢ Die Module werden hauptséachlich nach Stiden ausgerichtet.
e Vor Baubeginn sind nachfolgende Unterlagen vorzulegen:
Datenblatt fir Modulen mit Angabe, dass es sich um blendfreie / blendarme Module handelt

Datenblatt zu Transformatoren- u. Wechselrichterstationen in Bezug auf Schallimmissionen

Unter Berucksichtigung der Ausfiihrungen unter Punkt 6.2.5 - Schutzgut Landschaft und
Landschaftsbild i. V. m. Schutzgut Mensch zum Thema Gelandeniveau und Immissionsschutz
i. V. m. den Ausfuhrungen / Auswertungen im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Sonder-
gebiet PV-Freiflachenanlage im OT Merlach* unter dem Punkt Ver- und Entsorgung -
Reflexionen bzw. Blendwirkungen und Immissionen sind keine anlagebedingten Beein-

trachtigungen zu erwarten.

Kulturguter:

Aufgrund der bestehenden Hohenverhaltnisse im Bereich der Sonderbauflache (Sonstiges
Sondergebiet PV-Anlage) und der Tatsache, dass die Gemarkung / Ortsteil Merlach und Ponitz
selbst tiefer liegen, sind keine Beeintrachtigung auf die Kulturdenkmaler zu erwarten.

Unter Berticksichtigung der Ausfihrungen unter Punkt 6.2.5 - Schutzgut Landschaft und
Landschaftsbild i. V. m. Schutzgut Mensch zum Thema Arch&ologie / Denkmalschutz sind

keine anlagebedingten Beeintrachtigungen zu erwarten.

-> Betriebsbedingte Auswirkungen

Hierzu zahlen alle Umweltauswirkungen, die durch Betrieb und Unterhaltung (hier: Bau einer
PV-Anlage) hervorgerufen werden. Bei Einhaltung der griinordnerischen Festsetzungen und
der Vorgaben aus dem Artenschutzrechtlichen Fazit (siehe Ausfuhrungen/ Auswertungen zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Sondergebiet PV-Freiflachenanlage im OT Merlach®)
sowie der gesetzlichen Vorgaben und allgemeinen Hinweise von Seiten der Trager 6ffentlicher
Belange ist mit keiner negativen Auswirkung auf die Schutzgiter Tiere, Pflanzen u. biologische
Vielfalt, Geologie / Boden (u. Flache), Hydrologie (Grund- u. Oberflachenwasser), Klima / Luft,

Landschatft als Lebensgrundlage d. Menschen sowie Kultur- u. sonstige Sachgtter zu rechnen.
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6.2.8 Malnahmen zur Vermeidung, Verminderung, Verringerung, Schutz und Kompensation

sowie ggf. geplante UberwachungsmaRnahmen

Eine Beschreibung der geplanten MalRnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit mdglich ausgeglichen
werden sollen, sowie gegebenenfalls geplante UberwachungsmaBnahmen. In dieser
Beschreibung ist zu erlautern, inwieweit erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
vermieden, verhindert, verringert oder ausgeglichen werden, wobei sowohl die Bauphase als

auch die Betriebsphase abzudecken ist. 4

MaRBnahmen zur Vermeidung, Minderung, Verringerung sowie zum Schutz

Durch folgende Vorkehrungsmafinahmen bei der Baudurchfihrung - im Besonderen unter
Beachtung der Ausfihrungen / Auswertungen zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
~Sondergebiet PV-Freiflachenanlage im OT Merlach” - sollen Beeintrachtigungen vermieden
werden:

e Schutz von Vegetationsstrukturen gemaf geltenden Richtlinien (DIN 18900 und 18920)

e Schutz belebter Bodenschichten nach DIN 18300 und 18320 sowie ZTV E-StB und
ZTV La-StB und Wiederandecken nach Fertigstellung der Baumaflinahme

e Lockerung von Béden, die im Zuge der Baumafinahme verdichtet wurden

o Gewabhrleistung des sachgerechten Umgangs mit wassergefahrdenden Stoffen wahrend
der Bauarbeiten

¢ Einsatz emissionsarmer Arbeitsgeréte entsprechend dem Stand der Technik

e Beschrankung angestrebter Bauflachen im Wesentlichen auf den eigentlichen Anlagen-
bereich (Nutzung vorhandener Wege / Stral3en fir den Baustellenverkehr)

e Reduzierung sonstiger notw. Bauflachen und Arbeitsstreifen auf ein notw. Mindestmal

e Anstreben einer Minimierung der baubedingten Flacheninanspruchnahme

¢ Minderung von Staubemissionen

e Einhaltung der Vorgaben aus dem Artenschutzrechtlichen Fazit

e Einhaltung der Vorgaben / Hinweise zur Deponie / Bergwerkseigentum

e Einhaltung der Vorgaben / Hinweise zum anfallenden Niederschlagswassers

e Einhaltung der Vorgaben / Hinweise zum Wasserschutzgebiet

e Einhaltung der Vorgaben / Hinweise vom Denkmalschutz / Archaologie

e Einhaltung der Vorgaben / Hinweise zur Reflexion / Blendwirkung, elektromagnetischen
Wechselwirkungen

e Beachtung / Umsetzung von potenziellen Mindeststandard- und FlachenmalRnahmen
analog dem Leitfaden in Sachsen nach aktueller Rechtslage

48 BauGB Anlage 1 - Auszug Nr.2c
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Im Baufeld sowie auf den Flachen fur Baustelleneinrichtung werden Béden durch Befahren
mit schwerem Gerat mechanisch beansprucht und verdichtet, teilweise auch voribergehend
befestigt oder versiegelt. MaBnahmen zur Bodenlockerung verstehen sich daher priméar als

vorbereitender Teil der erforderlichen MalRBhahmen zur Wiederbegriinung.

Kompensationsmallnahmen

Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch MaflRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege mdglichst friihzeitig auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele
des Naturschutzes u. der Landschaftspflege erforderlich ist. Dabei gilt der Grundsatz: Maf3-
nahmen zum Ausgleich haben Prioritat vor Mal3nhahmen zum Ersatz von Beeintrachtigungen.
Ausgleichsmalnahmen sollen nach Mdglichkeit die unvermeidbaren Beeintrachtigungen voll-
standig aufheben. Kénnen sie dieses Ziel nicht erreichen, so ist nach Abwagung der Vor-
rangigkeit des Eingriffsvorhabens ein Ersatz der verlorengegangenen 0. beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushaltes zu leisten. Beim Ausgleich der Beeintréachtigungen des
Landschaftsbildes ist eine landschaftsgerechte Neugestaltung zulassig, sofern das Land-
schaftsbild nach Durchfihrung der Ausgleichsmaflinahmen weiterhin dem Charakter und der
Eigenart des betroffenen Raumes entspricht und sich in seiner natirlichen Vielfalt und

Schonheit nicht nachteilig verandert hat.

Ermittlung und Festlequng des Kompensationsbedarfes

Folgende Sachverhalte / Festsetzungen zu Planungen, Nutzungsregelungen, Malihahmen u.

Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft i. V. m. Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich werden der Flachenbilanz zum

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Sondergebiet PV-Freiflachenanlage im OT Merlach®

innerhalb des Geltungsbereiches zu Grunde gelegt:

e Es diurfen maximal 1 - 2 % der im Sondergebiet liegenden Baugrundstiicksflache durch
Fundamente und Nebengebaude versiegelt werden = ~ 1.883 m? (Versiegelung)

e Fir die Wege und Zufahrten, mit einem Anteil von maximal 5 % der Baugrundstiicksflache,
innerhalb des Zaunes zum Betrieb u. zur Unterhaltung der Anlagen sind wasserdurch-
lassige Oberflachenmaterialien zu verwenden = 6.892 m2 (wasserdurchlassig)

In Anlehnung an die Eingriffsregelung in Thiringen — Bilanzierungsmodell (erarbeitet vom
Ministerium fur Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt) ergibt sich ein zu kompensierender

Flachenaquivalent Wertverlust / Eingriff in Hohe von — 53.290 WE.

Der Wertverlust wird tiber den Kauf von Okopunkten der Gemeinde Ponitz in Héhe von 9.218
+ 44.625 WE gedeckt. Der Kauf ist durch einen Vertrag nach 8 11 BauGB in Verbindung mit

§ 1a Abs. 3 BauGB zwischen der Gemeinde Ponitz und dem Vorhabentrager zu regeln.
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Es liegt ein bestatigtes Ein- und Ausbuchungsblatt zum Oko-Konto der Gemeinde Ponitz vor,
welches durch das Landratsamt Altenburger Land bestétigt ist. Es hat mit Datum vom
24.06.2025 eine Guthabenstand von 9.218 Wertpunkten.

Der 2. Teil der Kompensation erfolgt durch den weiteren Kauf von Okopunkten der Gemeinde
Ponitz in Hohe von 44.625 Wertpunkten fur die Herstellung von Kurzumtriebplantagen und /
oder einer Aufforstung mit Gebtischsaum auf einer Flache von 2.550 m2 (Teilflachen Flurstiick
102 u. 103 Flur 3 Gemarkung Merlach).

6.2.9 Alternativenprifung

Fur das Gemeindegebiet der Gemeinde Ponitz wurde eine Potenzialanalyse zur Ermittlung /
raumlichen Steuerung von Flachen zur Eignung fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen (PV-FFA)
durchgefuhrt. Diese gewabhrleistet eine geordnete und nachhaltige Entwicklung und soll eine
Entscheidungsgrundlage bei Anfragen fur PV-FFA darstellen.

Diese Konzeption / gesamtgemeindliches Konzept kann als Grundlage fir die bauplanungs-
rechtlichen Verfahren (Flachennutzungsplananderung und Bebauungsplan) herangezogen
werden. Es wurden die mdglichen Alternativstandorte ermittelt, beschrieben und anhand
objektiver Kriterien bewertet, so dass im entsprechenden Bauleitplanverfahren keine erneute
Gesamtbewertung / Standortalternativenprifung vorgenommen werden muss.

Von Seiten der Kommune wurde festgelegt, dass das Interesse / aktuelle Flachenziel aus-
schlie8lich auf ,die mit Cadmium belasteten Flachen* begrenzt wird. Durch die Trager
offentlicher Belange wurde dem Potenzial der Flachen dstlich der B93 (im Norden) fur die
Errichtung von PV-Anlagen zugestimmt. Wie bereits in den Unterlagen an diversen Stellen
erlautert (z.B. Punkt 1.3 und 6.2.1) sind alle im Geltungsbereich liegenden Flachen direkt o.

unmittelbar von einer Cadmiumbelastung betroffen.

Der Eigentiimer und die ortliche Agrargenossenschaft haben durch das Landratsamt Alten-
burger Land eine ,Bodenschutzrechtliche Anordnung zur Gefahrenabwehr unter Anwendung
von Schutz- und Beschrankungsmal3nahmen nach § 10i.V.m. 8 4 BBodSchG sowie der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung - BBodSchV, welche die Folgen von schéadl.
Bodenveranderungen auf Grund des Schadstoffes Cadmium verhindern sollen“ erhalten. Es
handelt sich dabei um Schutz- u. Beschrankungsmafnahmen fir die mit Cadmium belasteten
Flachen, welche zusammengefasst ein Bewirtschaftungsverbot ,Anbau von Pflanzenkulturen
jeglicher Art zur Lebensmittel-, Futtermittel-, Kosmetikartikel-, Arzneimittel- und Saatguther-
stellung sowie zur fortwirtschaftlichen und energetischen, auf3er thermischen (Verbrennung),
Verwertung.”

Diese Argumentation fuihrt im Umkehrschluss dazu, dass es sich zwar um Landwirtschafts-

flachen handelt, ihnen allerdings in Bezug auf den Gesichtspunkt der Erndhrungssicherung
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und der Produktion von nachwachsenden Rohstoffen zur Weiterverwendung keine weitere

Bedeutung beigemessen werden kann.

Teile des Plangebietes werden in Folge einer erhéhten Cadmium-Belastung nur eingeschrankt
landwirtschaftlich genutzt. Die notwendige infrastrukturelle ErschlieBung ist fur alle Teilflachen
gesichert. In Anbetracht der Lage und Gelande-Topografie, erscheinen die geplanten Flachen
zur Errichtung von Freiflachenphotovoltaikanlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energie
grundsatzlich geeignet. Eine Umsetzung der Planung kann zur Sicherung und weiteren
Entwicklung von endogenen Wertschopfungs- und Beschaftigungspotentialen im landlichen
Raum beitragen. Insgesamt erwarten wir durch eine Umsetzung der Planung positive

Auswirkungen fur die gewerbliche Wirtschaft der Region. #°

6.2.10Auswirkungen auf zulassigen Vorhaben aufgrund schwerer Unfalle oder Katastrophen

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe |
(= unbeschadet des § 50 Satz 1 d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes, d. Auswirkungen, die
aufgrund der Anfalligkeit der nach d. Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir schwere Un-
falle 0. Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d u. i) 5;
zur Vermeidung von Mehrfachprifungen kénnen die vorhandenen Ergebnisse anderer rechtl.
vorgeschriebener Prifungen genutzt werden; soweit angemessen, sollte diese Beschreibung
Maflnahmen zur Verhinderung o. Verminderung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen
solcher Ereignisse auf die Umwelt sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und
vorgesehenen Bekampfungsmaflinahmen fur derartige Krisenfalle erfassen. st

Sachverhalt trifft nicht zu.

6.3 ZUSATZLICHE ANGABEN

6.3.1 Methodik und Schwierigkeiten bei der Umweltprifung

Es werden einleitend die wichtigsten Ziele und Inhalte des Bauleitplanes sowie der Uber-
geordneten Fachpléne dargestellt. Die vorstehenden Ausfiihrungen beinhalten weiterhin eine
Analyse und Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen bzw. deren Umwelterheb-
lichkeit (Konfliktpotentiale, 6kologische Risiken) unter Berlcksichtigung von MalRnahmen zur
Vermeidung und Minimierung von Eingriffs- bzw. Umweltauswirkungen, Einhaltung der Vor-
gaben aus dem Artenschutzrechtlichen Fazit und der gesetzlichen Vorgaben und allgemeinen
Hinweise von Seiten der Trager offentlicher Belange sowie von grinordnerischen Fest-
setzungen (siehe Ausfuihrungen / Auswertungen zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

.~oondergebiet PV-Freiflachenanlage im OT Merlach®). Die zur Beurteilung erforderliche

49 Stellungnahme Industrie- und Handelskammer Ostthiringen vom 04.05.2023 — zum Vorentwurf
50 BauGB § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe j
51 BauGB Anlage 1 - Auszug Nr.2e
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umweltrelevante Datengrundlage (verfugbare Umwelt, Informationen im Internet, Stellung-
nahmen zum Vorentwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes u. zur Potenzialanalyse)
wird als ausreichend angesehen, um mit zumutbarem Aufwand eine Abschatzung der voraus-

sichtlichen Entwicklung des Umweltzustandes vornehmen zu kénnen.

6.3.2 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Es ist bei Einhaltung der nachfolgenden Aspekte - im Besonderen unter Beachtung der

Ausfihrungen / Auswertungen zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Sondergebiet PV-

Freiflachenanlage im OT Merlach” - mit keinen erheblichen Auswirkungen auf die Natur und

Umwelt zu rechnen:

¢ Einhaltung der grinordnerischen Festsetzungen

e Einhaltung der Vorgaben aus dem Artenschutzrechtlichen Fazit

e Einhaltung der Vorgaben / Hinweise zur Deponie / Bergwerkseigentum

e Einhaltung der Vorgaben / Hinweise zum anfallenden Niederschlagswassers

e Einhaltung der Vorgaben / Hinweise zum Wasserschutzgebiet

¢ Einhaltung der Vorgaben / Hinweise vom Denkmalschutz / Archdologie

e Einhaltung der Vorgaben / Hinweise zur Reflexion / Blendwirkung, elektromagnetischen
Wechselwirkungen

e Beachtung / Umsetzung von potenziellen Mindeststandard- und FlachenmalRnahmen
analog dem Leitfaden in Sachsen nach aktueller Rechtslage

e Es ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens und der Bauausfihrung darauf zu

achten, dass die gegebenen Hinweise einschlie3lich Festsetzungen beachtet werden.

Die Uberwachung hat zu erfolgen durch den Vorhabentrager und der Gemeinde (z.B. liber
Festlegungen im Durchfihrungsvertrag) sowie den zustandigen Tragern offentlicher Belange

im Rahmen ihrer jeweiligen rechtlichen Zustandigkeit.

6.3.3 Zusammenfassung

Die Anderung des Flachennutzungsplanes im Teilbereich OT Merlach aufgrund der
Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Sondergebiet PV-Freiflachenanlage
im OT Merlach®) zur Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
"Photovoltaikfreiflachenanlage" fihrt zu keinen negativen Beeintrachtigungen auf die Schutz-
guter Flora / Fauna / biologische Vielfalt, Geologie / Boden (und Flache), Hydrologie (Grund-,
Oberflachenwasser), Klima/ Luft, Landschaft als Lebensgrundlage des Menschen sowie
Kultur- und sonstige Sachguter unter Beachtung der griinordnerischen Festsetzungen und den
Vorgaben aus dem Artenschutzrechtlichen Fazit (siehe Ausfiihrungen / Auswertungen zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Sondergebiet PV-Freiflachenanlage im OT Merlach®)

sowie bei Einhaltung / Beachtung der weiteren aufgefihrten Hinweise.
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6.3.4 Referenzliste der Quellen

Die Quellen wurden entsprechend als Zitat gekennzeichnet:

LRA Altenburger Land (2021): Erkundung, Untersuchung und Gefdhrdungsabschatzung
der Altlast ,,Cadmium Flachen bei GoRnitz“, vom 01.06.2021 Aktenzeichen: Info/2021/27
LRA Altenburger Land (02/2024): Karte und Flursttickliste mit Cadmium belastete Flachen
Potenzialanalyse fir Freiflachen-Photovoltaikanlage Fassung Méarz 2025 — Ergebnis-
dokumentation + Anlage 1

Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange zum Vorentwurf des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Sondergebiet PV-Freiflachenanlage im OT Merlach* (Stand 04-05/2023)
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange zur Potenzialanalyse (06-07/2025)

E-Mail LRA Altenburger Land FD Bauordnung und Denkmalschutz | Kreisplanung vom
06.02.2024 + 19.02.2024

Erganzende Stellungnahme LRA Altenburger Land — FD Bauordnung und Denkmalschutz
!/ Kreisplanung zur Potenzialanalyse vom 10.10.2025

E-Mail vom 19.03.2026 u. 23.03.2026 durch das Thiringer Landesamt fur Bau und Verkehr
E-Mail LRA Altenburger Land FD Bauordnung und Denkmalschutz | Kreisplanung vom
06.03.2026 zu Kurzumtriebplantagen

Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz (2020): FNP Gemeinde Ponitz; Juli 2020.

Zuarbeiten vom Vorhabenstrager (Daten zum PV-Anlage, Luftbildaufnahmen, Bilder)
Dateniibergabe Stadtverwaltung Go6Rnitz zum VE-Plan ,Merlach_Dreierhauschen®, Ein-

und Ausgabeblatt zum Oko-Konto

WMS-Dienste:
- topographischen Karten (DTK10) - Flurstiicken und Gemarkungen
- digitale Orthophotos - Open Street Maps

https://geoviewer.deutschebahn.com/maps/#/

https://antares.thueringen.de/cadenza/
https://thueringenviewer.thueringen.de/thviewer3/index.html
https://www.geoproxy.geoportal-th.de/download-service/opendata/umwelt/natur/naturraum
Wasserschutzgebiete in Thiringen: Leitfaden zur Festsetzung von Wasserschutzgebieten
fur Grund- und Quellwassergewinnungsanlagen Anhang B
https://geoportal.bafg.de/mapapps/resources/apps/WKSB_2021/index.html?lang=de&vm=
2D&s=4622324.434 310231&r=0&c=563594.9039036152%2C5676998.40659268
https://denkmalpflege.thueringen.de/denkmalliste

Google Street View

Eingriffsregelung in Thiringen — Bilanzierungsmodell (erarbeitet vom Ministerium fir
Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt) 08/2005
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e Erlass des Staatsministeriums fir Energie, Klimaschutz, Umwelt und Landwirtschaft
(SMEKUL) vom 26.03.2024 zum Vollzug der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
o LfULG, Stand 09.08.2024: Biodiversitat u. Freiflachensolaranlagen — Leitfaden Kapitel 3.4

e Weitere Quellen siehe Rechtsgrundlagen
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